Ellenjegyzem:
ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészr6l a Fa-Ga Build Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségti Tarsasag (cég roviditett elnevezése: Fa-Ga Build Kft., cégjegyzékszam:
Budapest Kornyéki Térvényszék Cégbirésaga, Cg. 13-09-197974, székhely: 2721
Pilis, Szegfli utca 14., adészam: 26650007-2-13, statisztikai szdmjel: 26650007-9531-
113-13, képviseli: Fabus Gébor ligyvezet6 6nélléan), mint eladd, mésrészrél

-1 (sztiletési név: _ 1, sziletett:
,anyjaneve: L, személyi szam: , adéazonosité jel:
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kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé kizarélagos 1/1-ed tulajdonat képezi az Ujlengyel belteriilet 334/41.
hrsz. alatt felvett 1228 nm teriilet(, kivett beépitetlen tertilet megjel6lésti ingatlan.
Eladé6 a tulajdonjogat az EING rendszerrél lekért tulajdoni lappal igazolja.
Ugyiratazonosité: INYER/TULLAP/20260925/8602.

Elad6é ezen ingatlandn kétlakdsos tdrsashazat épit a vonatkozé épitésiigyi
jogszabalyokban meghatarozott egyszerti bejelentés alapjan. A lakasok két
épiiletben kertilnek kialakitésra.

A jelen adéasvétel targyat képezi a 1. szamu lakas, mely az utcafronti felépitmény.
Az ingatlan hasznos, illetve nett6 alapteriilete 6sszesen 85 nm és amely el6tér,
kozlekedd, nappali, konyha-étkezs, WC el6tér, WC, fiird6szoba, kamra, 3 szoba és
héztartasi helyiségekbdl all.

A lakéashoz tartozik 18 nm alapteriilet(i garédzs, illetve egy 4 nm alapteriiletti tarol6
és egy 7 nm alaptertilet(i tarolo.

A lakéds viz, csatorna és villany kozmtvekkel ellatott, a ftitése hoszivattyts
rendszerrel keriil kialakitésra.

Az adésvétel targyat az ingatlan , kulcsrakész” miszaki dllapotban képezi.
Akulcsrakész miiszaki dllapotot a részletes mtiszaki tartalom rogziti, mely a vevék
részére dtadasra keriilt és mely tekintetében a vevék kijelentik, hogy annak
tartalmat megismerték, elfogadtak, tudomasul vették.

Az okirat a jelen adasvételi szerz6dés 1. sz. melléklete.

A tarsashéazi alapit6é okirat mellékletét képezi a haszndlati megosztasi vazlat, mely
munkarész tartalmazza a lakasokhoz tartozo, a tulajdonosok - vevék - kizarélagos
hasznalatéba keriils, ngalammt a k6z6s hasznalatban maradé tertilet mértékét. A
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jelen jogiigylet targyat képez6 laklashoz a vazlat szerint I. szammal megjellt 355
nm teriilet tartozik. K6z6s hasznalatban 191 nm marad.

Az eladé a megépitend6 lakasok tekintetében tarsashazat alapitott, melynek
eredményeként mindkét lakas 6ndllé6 helyrajzi szdmon lesz nyilvantartva az
ingatlan-nyilvantartasban.

A térsashazi alapité okirat az ingatlan-nyilvantartdsba benyujtdsra keriilt a
tarsashdz alapitas el6zetes feljegyzése érdekében.

Vevé tudomassal bir arrdl, hogy a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére
azt kovetben keriil sor, ha az eladé mindkét lakas tekintetében beszerezte az
épitéshatosdg hatarozatat a hasznalatbavétel tekintetében.

A tarsashdz ingatlannyilvantartdsi bejegyzését eladé az erre vonatkozo
ingatlannyilvantartédsi hatdrozat megkiildésével igazolja vevé felé.

Az igazolasi kotelezettség teljesitésének hatdrideje legkésébb 2027. méjus 31. napja.

A tarsashdz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével, az épiilet feltiintetéssel
kapcsolatos valamennyi koltség az eladét terheli. Az eladé kotelezettséget vallal
tovabba arra, hogy az ingatlan cimigazolasat megkéri az illetékes 6nkorméanyzattol
és annak ingatlanyilvantartasi bejegyzése irant is intézkedik.

Ezen Kkotelezettségvallalas hatdrideje a  haszndlatbavételre vonatkoz6
épitéshat6sagi hatarozat kiadasatol szamitott 30 nap, legkésébb 2027. marcius 31.

A tarsashazi alapit6 okirat ingatlan-nyilvantartési 4tvezetéséig az adasvétel targyat
képezé ingatlan az Ujlengyel belteriilet 334/41. hrsz. alatt felvett ingatlannak az
egészhez viszonyitott 4000/10000-ed eszmei illet6sége.

A tarsashazi alapité okirat ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését kovetSen az
adésvétel targyat az Ujlengyel belteriilet 334/41/A/1. hrsz. alatt felvett ingatlan
képezi, melyhez a kdz6s tulajdonbdl 4000/10000-ed eszmei illet6ség fog tartozni

Az elad6 az igy meghatdrozott ingatlant a jelen okirattal eladja vevéknek a
kolcsonosen és egyiittesen kialkudott brutté 75.900.000.- Ft, azaz brutté
Hetvenotmillié-kilencszdzezer forint vételarért, mely 71.647.922.-Ft nettd vételar és
4.252.078.- Ft AFA.

A vételarbol a telekhdnyad értéke brutté 7.500.000.-Ft, mely nett6 7.142.857.-Ft +
357.143.- Ft AFA.

Avételarbél a garazs értéke brutt6 3.000.000.-Ft, mely nett6 2.362.205.-Ft + 637.795.-
Ft AFA.

A vételarbol a felépitmény értéke brutté 68.400.000.- Ft, mely nett6 65.142.860.- Ft
+3.257.140.- Ft AFA

S Sa-Build Kft. (Németh Gergely)
kepv Fabus Gabor ugyvezeto, eladé vevd




Nett6 alapteriilet: 75.900.000.- Ft vételar / 85 nm alapteriilettel
A felépitmény vételdra 1 nm-re vetitve: brutt6 892.941.- Ft.

2./ Vev6 az 1./ pontban részeletesen meghatérozott ingatlant az ott megjelolt
brutté 75.900.000.- Ft, azaz brutté6 Hetvenotmillié-kilencszazezer forint vételarért
elad6tol megvasarolja.

3./ Szerz6dé felek egyezdben adjak el6, hogy vevé a jelen adasvételi szerz6dés
aladiraséval egyidejtileg megfizet az eladé részre 25.900.000.- Ft, azaz
Huszono6tmillié-kilencszdzezer forintot banki utaldssal az eladé

szamu bankszaml4jara torténd teljesitéssel.
A 25.900.000.- Ft-b6l 7.900.000.- Ft foglal6 jogcimén, mig 18.000.000.- Ft vételarrész
jogcimén kertil teljesitésre.
A 25.900.000.-Ft akkor tekinthet$ megfizetettnek, ha annak 6sszege a fent megjelolt
elad6i bankszadmlan jévairasra kertil.

Szerz6d6 felek egyez6en adjak el6, hogy a foglaléra vonatkozé jogszabélyi
rendelkezésekrél - 2013. évi V. tv. - Ptk. - 6:185. §-dban meghatarozott jogszabalyi
rendelkezések - tudomassal birnak és annak 6sszege a vételarba beszamit.

Vevé a hatralékos 50.000.000.- Ft, azaz Otvenmillié forint vételarrészt az alabbiak
szerint fizeti meg az elad6 részére:
- 50.000.000.- Ft vételarrészt az _ eretében biztositott

.....

T ~ zényel meg.

Az elad6 tudomadssal bir arrél, hogy részére az 50.000.000.-Ft vételarrészt
fogja atutalassal teljesiteni a vevd nevében az eladd ! ' T

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténé
joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

A teljes vételar megfizetésének hatarideje att6l a naptél szamitott 30 nap, hogy
az épitéshatésig kiadta a jogiigylet targyat képezé ingatlanra a
hasznalatbavételre vonatkozo6 hatirozatat, de legkésébb 2027. marcius 31. napja.
Az 50.000.000.- Ft akkor tekinthet6 megfizetettnek, ha annak Osszege a jelen
szerz6désben megjelolt elad6i bankszamlédn jovairasra keriilt.

Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Bank barmely okbdl az 4ltala
igényelt kolcsonnél kevesebb kolcsonosszeg nytjtasat vallalnd, a vételarnak a
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Vevé a megfizetés tényét koteles a Bank részére tigyvéd 4ltal ellenjegyzett atvételi
elismervénnyel igazolni.

A bankhitelen feliili vételarrész, mint 6ner6 megfizetésének megtorténtérsl az
elad6 tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott igazolast allit ki a vevé részére - &ner
igazolds - a Banknal torténé felhasznalas céljabol. Az eladé az igazolast a jelen
okirat alafraséval egyidejlileg a vev6 részére atadta.

4./ Az eladé a Polgéri Torvénykényvrél szol6 2013. évi V. tv. - tovabbiakban Ptk.
- 6:216. § (1) bek. alapjan a tulajdonjogét a vételar megfizetéséig fenntartja és
tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a vevé tulajdonszerzésre irdnyul6
jogat hozzéajarulasa nélkiil nem csorbithatja (tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6dé
vevdi jog).

Szerz6d6 felek a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése, az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021.

éviC. térvény - tovabbiakban Inytv. - 44. § (1) bekezdése, az Inytv. végrehajtasérol

kiadott 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet 20. § 18. pontja alapjan kézosen kérik az

ingatlanfigyi hatésagot, hogy a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi jogot a bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyado

id6ponttdl szdmitott hat hénapra az Ujlengyel belteriilet 334/41. hrsz. alatt felvett

ingatlan egészhez viszonyitott 4000/10000-ed tulajdoni hanyadara a vev6 javéra,

adasvétel jogcimén bejegyezni sziveskedje.

Az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodo vevdi jog hat honap idGtartamra adasvétel
jogcimén az Ujlengyel belteriilet 334/41. hrsz. alatt felvett ingatlan egészhez
viszonyitott 4000/10000-ed tulajdoni hanyadara vevé javara, addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

A kolcsonbél finanszirozott utolsé vételarrész megfizetésére a tulajdonjog
bejegyzési engedély foldhivatali benytjtasat kovetéen keriilhet sor.

Az elad6 tudomassal bir arrél, hogy a Bank a kélcson folyoésitasat megel6zben , a 3./
pontban rogzitett, a teljes vételar fizetési feletételének megvalésulésa esetén az eladod
javéra hitelintézeti kotelezettségvallalé nyilatkozatot &llit ki. Tudomasul veszi
tovabba, hogy a vev6 az utols6 vételarrészlet fizetése helyett a hitelintézeti
kotelezettségvallalé nyilatkozat dtadasaval is teljesithet.

Eljaré tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a Bank altal kiadott hiteligérvény,
hitelintézeti kotelezettségvallalé nyilatkozat - foly6sitasi nyilatkozat - kiallitdsat
kovetben a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz papir alapon vagy az E-
Ing rendsz
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A Bank éltal kiallitott hitelintézeti kotelezettségvéllalé nyilatkozat kiaddsa esetén
letéteményes tigyvéd jogosult és koteles az tigyvédi letétbdl kiadni és a foldhivatalbol
benyujtani a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Az elad6 a kolcsont foly6sité banki hiteligényvény kiallitasat kdvetSen hozzajarul
ahhoz, hogy a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartdsba adéasvétel jogcimén, Németh
Gergely vevé javara az Ujlengyel belteriilet 334/41. hrsz alatt felvett ingatlan
4000/10000-ed illet6ségére - a tarsashaz ingatlannyilvantartasi bejegyzése esetén az
Ujlengyel belteriilet 334/41/ A61., hrsz. alatt felvett ingatlanra - bejegyzésre kertiljon.

Az elad6 hozzéajarul tovabba ahhoz, hogy az ingatlanon fennall6 - fenti aranyu -
tulajdonjoga torlésre kertiljon.

Elad6 a kolesont foly6sité

litasat kovetSen jarul hozza ahhoz, hogy az mgatlan—
nyﬂvantartasba a tulajdonjog a vevé javara, adasvétel jogcimén az Ujlengyel
belteriilet 334/41. hrsz. alatt felvett ingatlan 4000/10000-ed illetéségére
bejegyzésre kertiljon.
Az elad6 hozzajarul tovédbbd ahhoz, hogy az ingatlanon fenndllé tulajdonjoga
torlésre kertiljon.

A térsashaz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kovetben vevét a tulajdonjog az
Ujlengyel belteriilet 334/41/A/1. hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1-ed ardnyéban illeti
meg.

Az eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejtileg kiilon nyilatkozatban
jarul hozza a vevék tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez a banki hitelintézeti kitelezettségvallal6 nyilatkozat
kiadésa esetén, valamint tulajdonjogédnak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-
nyilvéntartasi torléséhez.

Amennyiben a banki foly6sitasi nyilatkozat- hitelintézeti kotelezettségvallalé
nyilatkozat - kiéllitasra keriilt, akkor az tigyvédi letétbe helyezett tulajdonjog
bejegyzési és torlési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg. A letétkezelés tovabbi
részleteit a letéti szerz6dés fogja tartalmazni.

A jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerzédés alafrdsaval
tanusitja, hogy a hitelintézet altal elvart - a jelen addsvételi szerzédéssel
megegyezd - tartalmu ugyvédi letéti szerzédés megkotése megtortént, a
nyilatkozatokat letétbe vette, ezzel a jelen szerz6dés letéti igazolasnak is mindsiil.
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A vevé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély ingatlaniigyi hatésag részére torténd
benytijtdsa esetén az abban foglalt jogok bejegyzésre, illetve torlésre kertiljenek.

5./ A jelen okiratot szerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja szerz6d6 feleket arrél, hogy

a./ Az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hat6séag a tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsol6d6 vevéi jogot a felek megéllapodésaban a tulajdonjog
fenntartdsara meghatarozott id6 - 6 honap - elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
torli.

b./ Az Inytv. 48. § (1) bekezdés a./ pontja alapjan az ingatlanra vonatkoz6 jogok,
tények bejegyzése irdnti eljdrast az ingatlaniigyi hat6ség felfiiggeszti, ha a kérelem
beérkezését megel6z6en tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jogot
jegyeztet be a tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirélasaig,
de legfeljebb a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benytjtasatol szamitott 6 hénapos hatéridé elteltéig.

6./ Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjdk ahhoz, o frm
jé - Lo valamint ennek biztositasara
- eriilion bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba,
uletsleg, hogy a folyositott kamattdmogatott kblcsén vonatkozasédban a Bank javara
a kolesonosszeg erejéig jelzalogjog, valamint ennek biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom Kkeriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba a vevd
tulajdondba keriils Ujlengyel belteriilet 334/41. hrsz. alatt felvett ingatlan
egészhez viszonyitott 4000/10000-ed eszmei illetéségre, a tdrsashaz ingaltan-
nyilvantartasi bejegyzését kovetsen az Uijlengyel belteriilet 334/41/A/1. hrsz.

alatti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyadéra.

7./ Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a kolcson foly6dsitasat kévetSen
csak a hitelez6 irasbeli hozzajaruldsaval jogosultak a szerzédést megsziintetni,
felbontani, att6] elallni. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a hitelez6 irasbeli
hozzédjaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhato.

Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a hitelt foly6sit6 Bank
kifejezetten hozzajarult.

8./ Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tdmogatés és kolcsdn
folyodsitdsa érdekében egyiittmtikédnek egymassal, minden ésszerti nyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a vevé hitelbdl finanszirozandé vételarrész
hataridében tortént6 folyésitasat elsegitsék.

Ennek sordn minden olyan akadalyrdl vagy koriilményrél, amely a jelen szerz6dés
teljesi] ﬂ'éhﬁ?%ﬁ%’fbél lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.
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Szerz6d6 felek sziikség esetén a jelen addsvételi szerzédést a forrast biztositd
szervezetek &ltal el6irt formai és tartalmi elemekkel moédositjak/kiegészitik, a
forras biztositasahoz sziikséges intézkedéseket megteszik.

9./ Elad6 az adasvétel targyat képez6 ingatlan per-, igény- és tehermentességért
teljes szavatossagot vallal.

Szavatol tovabba azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely a
vevok tulajdonszerzését, vagy birtoklasat megakadalyoznd, vagy veszélyeztetné.
Az adésvétel targyat képez6 ingatlan nem székhelye sem gazdasagi tarsasagnak,
sem mas szervnek, vagy szervezetnek.

Az elad6 biintetSjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen jogiligylet hatalyat
nem érinti sem szerzédésen, sem torvényen alapulé vételi jogi jogosultsag.

10./ Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy legkés6bb 2027. januar 31. napjaig
elkésziti az adasvétel targyat képez6 ingatlant teljes mtiszaki késziiltségre - 100%-
os késziiltségre - és ugyanezen hatarid6 alatt benytjtja a kérelmet az illetékes
épitéshatosdghoz a hasznalatbavételre vonatkozé engedély, hatarozat beszerzése
érdekében. Tovabba az ingatlan miiszaki allapotdrél a felek atadas-atvételi
jegyz6konyvet irnak ald az esetleges javitdsi munkdk és a javitdsi véghataridé
rogzitésével.

Az esetben, ha valamely kozmiszolgéltaté hibajab6l az eladénak nem a&ll
rendelkezésére a villamos mér6ora ezen hatdrid6éig, gy az eladét ezzel
kapcsolatosan felel¢sség nem terheli, a jelen szerz6désben szabélyozott teljesitési
hatarid6k médosulnak a szolgéltaté teljesitéséig.

Az elad¢ téjékoztatja vevét, hogy azt koveten kertilhet sor a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasi adtvezetésére - albetétek kialakitdsdra -, ha valamennyi térsashazi
lakas tekintetében beszerzésre Kkertilt az épitéshatésdg hatarozata a
hasznélatbavétel tekintetében.

Ezt kovetben keriil sor az épiilet feltiintetésére irdnyulé foldhivatali eljaras
lefolytatasara.

A vev6 tudomassal bir arrél, hogy az épitéshatoség eljarasi hatdrideje elhtizédhat,
annak id6tartaméra az elad6 nincs réhatdssal. Az esetleges hataridé moédositas
miatt az eladét jogeimtdl fiiggetlentil felel6sség nem terheli.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a teljes miiszaki késziiltség
elkésziiltekor miiszaki atadés-atvételi eljaras folytatnak le, az ingatlan mtiszaki
allapotardl a felek atadas-atvételi jegyzékonyvet irnak ald az esetleges javitasi
munkék és a javitasi véghatarid6 rogzitésével.
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11./ Az elad¢ kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar kifizetését kovets 3
napon beliil az ingatlant - szerz6désszert késziiltségi allapotban - a vev birtokaba
atadja. Vevé a birtokba 1épés napjatél kezdédben viseli az ingatlan terheit,
gyakorolja a rendelkezési jogokat és viseli a karveszélyt.

A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadaskor kdzdsen leolvasott
oraéllasokkal a fogyaszté személyében bekovetkezett valtozasoknak a kodziizemi
tarsasagokhoz torténé bejelentése érdekében legkésébb a birtokbaadast kdvets 5
munkanapon belill sziikség esetén kozosen eljarnak. A vevé a kdziizemi méréérak
A birtokbaadas sordn a felek jegyz6konyvet vesznek fel, melyben rdgzitik a
koztizemi mér6orak allasat, az esetleges kivitelezési hibékat, azok kijavitdsanak
modjat és hatdridejét.

12./ A jelen okirat elkészitésével, az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos
valamennyi koltséget, valamint az esetleges kiszabasra keriil6 visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket a vevék viselik.

13./ Szerz6d6 felek a jelen okirat elkészitésével, valamint a jogiigylettel
kapcsolatos kozigazgatdsi (f6ldhivatali) eljarasban képviseletiik ellatdsaval
meghatalmazzak dr. Mazur Maria tigyvédet (2200 Monor, Kossuth Lajos utca 82.,
Kasz. azonosit6: 36065165.).

Ennek keretében a felek meghatalmazzdk az okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6
tigyvédet, hogy képviseletiikben eljarva az ingatlan adasvételére vonatkoz6 B400E
szamu NAV adatlapot is kitdltse, alairja, benyujtsa.

Meghatalmazott igyvéd a felek altal adott teljeskorti meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek dr. Mazur Maria {igyvédet felhatalmazzék tovébba arra is, hogy a
jelen szerz6désben, valamint a kapcsol6d6 okiratokban esetlegesen el6fordul6 név-
, adat- vagy szamelirast, eliitést, illetve nyilvanval6é szdmitasi vagy egyéb hibét
helyettiik és neviikben is eljarva a szerz6dés sz6vegén javitsa, a javitasnal alairasat
és bélyegzgjét feltlintetve. Az ilyen javitds nem modositja a felek iigyleti akaratat,
nem mindsiil szerz6désmoédositasnak.

14./ Eladé kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasag, mely
nem all felszdmolasi-, végelszamolasi- vagy cs6deljaras hatélya alatt.
Vevé kijelenti, hogy magyar dllampolgar és cselekv6képessége nincs korlatozva.

15./ Elad6 legkés6bb a hasznalatbavételi engedély irdnti kérelem épitéshatosag
részére torténd benytjtasaval egyidejtileg a vevé részére atadja az ingatlanra
vonatkoz6 és a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletben, valamint a 9/2023. (V.25.)
EKM. sz. meghatdrozott energetikai tandsitvanyt. :
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16./ Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy szerzédéses kapcsolat
fennallasa alatt jelen adasvételi tigylet végleges lezarasig az azonositds soran
megadott adatokban bekovetkezett véaltozasrél haladéktalanul kotelesek eljard
tigyvédet irdsban tajékoztatni.

Az ennek elmulasztasabdl ered6 jogkovetkezmények miatt az tigyvéd felel6ssége
nem &llapithat6é meg.

Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel
kapcsolatban a jogszabaly altal el6irt adataik szerz6désben valé feltiintetését nem
tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal hozzajarulnak a
személyes adataiknak a 2017. évi LIII tv-ben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Felek tudomaésul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvany, lakcimkaértya,
addkartya adatainak egyeztetése a 2017. évi LIII tv-ben el6irt kotelezettségek
korébe tartoz6 feladatok teljesités érdekében az tigyvédi részére kiadott,
Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megtortént.

A felek Kkijelentik, hogy az adatkezeléshez, valamint személyiazonosito
igazolvanyuk, lakcimkértydjuk és adéigazolvanyuk eljaré tgyvéd Aaltali
fénymasolasdhoz, szkenneléséhez vagy lefényképezéséhez a jelen okirat
alairasaval hozzajarulnak.

Eljar¢ tigyvéd tajékoztatja szerz6d6 feleket, hogy adataikat az Eurépai Parlament
és Tanacs 2016. aprilis 27-ei (EU) 2016/679. rendelete 6. § (1) b./ és c./ pontjaban
megfogalmazott célok érdekében kezelik.

A felek tanusitjak, hogy eljaré tigyvédtdl tajékoztatast kaptak a 10/2019 (V1.24)
MUK szabéalyzatnak megfeleléen a személyazonosség ellenérzés céljarol, modjarol
és tartalmardl, az tigyvédi kozremtikodés megtagaddsanak kotelezettségérdl, a
bejelentési kotelezettségrsl, valamint az ellenérzés sordn megismert adatok
kezelésérol.

17./ Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé lakéas épitése soran
181/2003. (XI. 5.) Korm. rendeletben és az 2013. évi V. torvényben (Ptk.)
meghatérozott szavatossagi kovetelményeknek eleget tesz.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben szerz6d6 felek a 2013. évi V.
torvény - a Polgari Torvénykoényv - rendelkezéseit jogviszonyukra nézve
kotelez6nek fogadjdk el.

Elado tajékoztatja a vevét, hogy a jotéllassal kapcsolatosan kotelezd jotallasrol
sz616 181/2003. (X1.5.) Korményrendeletben foglaltak az irdanyadok.

18./ Szerz6d6 felek rangsorcsere irdnti kérelmet kivannak a jelen adasvételi
szerz&désbe foglalni az aldbbiak szerint:

- amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi benyujtdséat
kovetben keriil %Izﬁxyﬁjtésra az épiilet feltiintetése és a tarsashdz ingatlan-
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nyilvantartdsi atvezetése iranti kérelem, tgy kérik a Foéldhivatal Ingatlaniigyi
Hat6sagat, hogy ezen kérelmeket a jelen adasvételi szerz6dés elintézését
megel6z6en intézze el.

19./ Szerz6d6 felek a vételar kialakitdsa soran figyelembe vették az ingatlan
miiszaki jellemzéit, a helyben szokasos vételarakat, piaci viszonyokat.

Az ingatlan vételara a val6és forgalmi értékét titkrdzi, azt egyezé akarattal
allapitottdk meg. A vételar az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben arényos,
erre figyelemmel kizarjak a jelen adasvételi szerz6dés Polgari Térvénykényv 6:98
§ (2) bekezdése szerinti megtamadasi jogot, azaz a jelen szerz6dést a szolgéltatas
és ellenszolgéltatas kozotti felttiné értékaradnytalansagara hivatkozassal
megtdmadni nem lehet.

20./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az elad6
érdekkorében felmeriil6 okbdl a jelen addsvétel meghiasul, ugy a vevé igényének
fedezetéiil szolgal a jogligylet targyéat képez6 ingatlan. Az ingatlanbdl a vevé
kielégitést kereshet, az a kielégités alapjat szolgélja.

21./ Ujlengyel Kozség Onkormanyzata Képvisels Testiilete 5/2025. (VIL. 18.)
szamu Onkormédnyzati rendeletet alkotott, melyben szabélyozta a helyi
dnazonossdg védelmérol szolé 2025. évi XLVIIL torvény 8. §-ban meghatérozott
el6vasarlasi jog gyakorlasanak feltételeit.

A vevé kijelenti, hogy az &nkorményzati rendeletben foglaltakat megismerte,
tudomassal bir a betelepiilési hozzajérulds mértékérsl is, melyet elfogadott és
kotelezettséget vallal annak megfizetésére. Kijelenti tovabbs, hogy a
lakcimlétesitési engedély feltételei vonatkozasédban fennallnak.

Kotelezettséget vallal arra, hogy benytjtja a kérelmét az nkormanyzat részére.
Az elad6 kijelenti, hogy a hivatkozott jogszabalyok tartalmat ismeri, tudomassal
bir a sziikséges eljaras szabalyairol, annak hatéaridejérél.

22./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem
szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. - a Polgari Térvénykényv -
rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

23./ Szerz6dé felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy a vevé javara benytjtasra keriils
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem a Bank javara torténé 6nall6 zalogjog és az azt
biztosito elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése el6tt keriiljon elbirélasra.

24./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az elad6val szemben
a jelen szerz6dés hatdlya alatt felszdmolasi-, végelszamolasi vagy cs6deljaras
meginditdsa, kozzétételre kertil, gy vevé jogosult egyoldalt valasztdsa szerint a
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jelen szerz6dést6l az elad6hoz intézett egyoldalt nyilatkozattal azonnali hatéllyal
eldllni, vagy jogosult az ingatlant az adott késziiltségi foknak megfelelé aranyos
vételdron megvasédrolni. Vev6é az eldlldsi nyilatkozatot koteles ajanlott és
tértivevényes kiilldeményként elad6 részére megkiildeni. A kiilldemény atvettnek
minGsiil a tértivevényen feltiintetett id6pontban, vagy amennyiben az elad6 -
barmely okbdl kifoly6lag- nem venné at, akkor a killdemény feladasatdl szamitott
5. - 6todik - munkanapon. Az atvett killdemény az eladéval k6zdltnek mindsiil az
elallashoz fiz6d6 jogkovetkezmények ezen id6ponttdl kezdve alkalmazhatéak.
Vevé elallasa a jelen szerz6dést felbontja a Ptk. 6:212.§ (3) bekezdése szerint.

Vev$ jelen pontban meghatdrozott eldlldsa esetén eladé a vevé elallasi
nyilatkozatdnak kézhezvételétsl szdmitott 5 - 6t - munkanapon beliil a vev6 altal
az elallasig kifizetett vételarrészletet, egytttal a foglal6 kétszeres 6sszegét, minden
szémlaval igazolhat6 és vevo altal beszerzett plusz termék ellenértékét és jogosan
kifizetett plusz munkék ellenértékét, mint kartéritést koteles vevo részére meg-,
illetve visszafizetni atutaldssal a vevé altal megadott bankszdmléra.

Vev6 a vasarldsra vonatkozé nyilatkozatot koteles ajanlott és tértivevényes
kiildeményként eladd részére megkiildeni. A kiildemény atvettnek mindsiil a
tértivevényes feltiintetett id6pontban, vagy amennyiben azt elad6 - barmely okboél
kifoly6lag - nem venné at, akkor a kiildemény feladasatdl szamitott 5. - 6todik -
munkanapon. Az é&tvett kiildemény az elad6éval kozoltnek mindsiil, a
megvasarlashoz  ftiz6d6  jogkovetkezmények ezen idéponttél kezdve
alkalmazhatéak. A felek kotelezettséget vallalnak, hogy a vésarlasra vonatkoz6
nyi8latkozat Eladéi kézhezvételétsl szamitott 21. - huszonegyedik - napon beliil
egymassal elszamolnak, illetve eladé kotelezettséget vallal, hogy a vevd
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges szerz6désmodositast aldirja és vevovel
mindenben fokozottan egytittmtikodik.

Ezt az adésvételi szerzédést szerz6ds felek elolvasast és megmagyarazast
kovetben, mint akaratukkal mindenben egyezé6t helybenhagydlag irjak ala.
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A jelen okiratot készitem és ellenjegyzem Monoron, 2026. szeptember 25. napjan
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