ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Virag Joézsef (szn. _ sziil. 1
Ilona, szem. szame- addazonositA iel- th7lkodasi helv
e , magyar allampoloan . o n alatti
lakoas. mint eladé é« Virdo Jozsefné (szn.: i szl ) .
3 szem. szama. , adodazonosité jel:
tartézkodasi hely: nagyar allampolgar)

szam alatti lakos, mint elado, (a tovabbiakban egyiittesen, mint eladok),

masrderral

. addazonositd = artoézkodasi helye: T
U nagyar allampolgar) am alatti lakos, mint vevo cs
Hornyak Boglarka (szn: Hornyak Boglarka, szil. ) - T
szem. szama. 16azonositd icle: ATIOZKOUASt uo1yC, 2
1 magyar allampolgar) . szdm alatti lakos, mint vevé (a

tovabbiakban egyiittesen, mint vevik) kozétt az alulirott napon ¢s helyen az alabbiak szerint:

1./ Eladok eladjak, vevék — egymas kozti egyenld 1/2-ed — 1/2-ed tulajdoni aranyban — megveszik az eladok
~ 1/2-ed ~ 1/2-ed aranyl — 6sszesen 1/1-ed tulajdonat képezd Ujlengyel, belteriileti 334/59 hrsz-u kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti és 1485 m2 teriiletli ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat a kolcsondsen
kialkudott és elfogadott 22.500.000,- Ft, azaz: huszonkettémillio-6tszazezer forint vételarért. Eladdk a
vételarat tulajdoni hanyadaik aranyaban osztjék fel egymas kozott.

2./ Felek a 22.500.000.- Ft vételar megfizetésében az alabbiak szerint allapodnak meg:
» Vevok a vételarbol 2.250.000,- Ft azaz kettémillio-kettdszazdtvenezer forint Vetelareloleget a jelen
okirat alairasaval egvideifilec banki atutaldssal fizetik meg az eladdk részére

Banknal vezetett szamu bankszamlajara.
> Vevék 0000000 T4 avas Lilencmillié forint vé=14=4-— """ " * =7 ¢ladok részére banki atutaléssal
e e s e szamu bankszdmldjara azt

kovetéen nyolc napon belil megfizetni, hogy az elévasarlasra jogosult Ujlengyel Kozség
Onkorményzata hitelt érdemléen lemondott elévasarlasi jogardl, és ezt vevék tulajdonjoganak
bejegyzésére alkalmas mddon irdsban megkiildte valamelyik fél vagy a jogi képviseld részére, €s a
kifiiggesztést kovetd 30. napig az elévasarlasra jogosultak nem jelezték, hogy élnek elévasarlasi
jogukkal és a jelen szerz8dés szerinti vételaron meg kivannak vasarolni a targybéli ingatlant.

» Vevbk az igy fennmaradé 11.250.000,- Ft, azaz tizenegymillid-kettdszazotvenezer forint

vételarhatralékot legkésdbb nanidgio hanli dtatgliceal Latelacals ﬂegﬁzetni az eladdk
részére zsef elado - e e ae imu bankszamlajara.
Eladdk a fenti bankszamlara to1ténd teljesncoinve o qat kezeikhez torténd, szerzodésszerli teljesitésnek
fogadjak el.

3./ Az eladok szavatolnak az 1./ pontban leirt ingatlan teljes per-, teher- €s igénymentességeért.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a helyi onazonossag védelmérol sz616 2025. évi XLVIIL torvény rendelkezései
alapjan az ingatlan fekvése szerinti illetékes onkormanyzat, Ujlengyel Kozség Onkormanyzata rendelettel
bevezetett az ingatlant érintd, jogszabaly szerinti jogvédelmi eszkdzt (Ujlengyel Kézség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 5/2025. (VIL18)) onkormanyzati rendelete), amely alapjan az oénkormanyzatnak
elbvasarlasi joga all fenn, valamint a 2025. évi XLVIIL tv. 8§-ban felsoroltaknak el6évasarlasi joga all fenn.

4./ A vétel megtekintett allapotban torténik, igy ahogy az ingatlan jelenleg all. Felek régzitik, hogy az
ingatlan birtokatruhazasara a teljes vételar kiegyenlitését kovetd 3 napon beliil keriilt sor.

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasiig az azzal kapcsolatos tulajdonosi, hasznaléi terhek, fizetési
kotelezettségek illetéleg a hasznok az eladokat, a birtokatruhazas napjatol a vevoket illetik, illetSleg terhelik,
illetdleg ettdl az idéponttol kezdddden a vevék viselik mindazt a kart, amelynek megfizetésére mdast nem

lehet kételezni. Ur. Gaspar Katalin
tigyvéd
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5./ Eladok a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg Dr. Gaspar Katalin tigyvédnél (5900 Oroshaza, Kossuth
u. 2-4)) ugyvédi letétbe helyezik azon nyilatkozatukat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy vevdk javdra egymdis kozti egyenlé 1/2-ed — 1/2-ed aranyban,
addsvétel jogcimén a tulajdonjogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, tovabba a eladdk tulajdonjoga
torlésre keriiljon.

Szerzédé felek megallapodasa szerint a letétkezelé a Nyilatkozatot kizarolag akkor koteles kiadni a vevok
részére, amikor ateljes vételar megfizetésre keriilt az eladdk részére.

Az eladok feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a vevdk javéra 6 honapra a
2021. évi C. tv. 48. § (1) bek. a) pontja és a 179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolod6 vevdi jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartasba.

6./ Szerz6d6 felek a jelen okirat aldiraséval kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgéarok és
tulajdonszerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nings.

7./ Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel kapcesolatos visszterhes vagyonatruhdzasi illeték, tovabbg az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijanak a megfizetése a vevoket terheli. Felek régzitik, hogy vevok az Itv, 26§
(1) bekezdése alapjan illetékmentességet igényelnek.

8./ Felek a jelen okirat aldirdsaval megbizzak Dr. Gaspar Katalin {igyvédet (iroda: 5900 Oroshaza, Kossuth u.
2-4) a jelen okirat elkészitésével, valamint meghatalmazzak a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly és a Foldhivatali Osztaly 3. (Dabas) elétti eljarasban, valamint az azzal kapcsolatos valamennyi
foldhivatali eljaras lefolytatasdval az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésig és a szitkséges adatlapok,
B400OE NAV adatlap alairasaval, bekiilldésével, tovabba az illetékes 6nkormanyzat és jegyz6 felé torténd
eljaras az elévasarlasi jog kapesan. Alulirott Dr. Gaspar Katalin iigyvéd a meghatalmazast elfogadom.

9./ Szerz6d6 felek a jelen okiratot, annak at- és felolvasdsa utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t
irtak ala.

Budapest, 2026. augusztus 28.

Virag J6246. Virag fozsefhé

elado eladoé
Puskely Gergé Pal Hornyak Boglarka
vevo vevh

Alulirott Dr. Gaspar Katalin tigyvéd (iroda székhelye: 5900 Oroshaza, Kossuth u. 2-4., kamarai azonosité
szam: 36060544, lajstromszam: Gyulai Ugyvédi Kamara 389.) a jelen okiratot az alulirott napon ¢s helyen
ellenjegyzem. :

Az Uttv. 44. § (1)-(2) bekezdései alapjan nyilatkozom, hogy szerz6dé felek ezen okiratot a Magyar Ugyvédi
Kamara elnoke altal az 1/2019.(VIL.31.) hatarozatdban foglaltakban megjelolt elektronikus hirkézlé eszkdz
utjan torténd azonositds utin sajat keziileg irték ala. Szerzédd felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban
foglaltak megfelelnek az akaratuknak. Az elektronikus azonositasrél felvételt készitettem és azt a jelen
okirattal egyiitt annak mﬁ::g%:si idejéig megbrzom.

Oroshaza, 2026. augusztus &+, napjan ellenjegyzem:
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