INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
Fehérné Iski Erika

allampolgér), mint elado, -

Fehér Miklés (¢ ,

- aketto elad6 egylittesen a tovabbiakban: az ,,Eladék”, masrészrol

- akettd vevd egyiittesen a tovdbbiakban: a ,Vevok”

Eladék és Vevék egyiittesen a tovabbiakban, mint Felek kozott, az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

1. ELOZMENYEK

ar

1.1 Felek rogzitik, hogy Fehérné Iski Erika elad6 9/10 tulajdoni hanyadat képezi és Feher Mikl6s eladé 1/10 tulajdoni hanyadat
képezi (azaz a két eladé egyuttesen 10/10 tulajdonat képezi) a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a ,,Foldhivatal”) ingatlan-
nyilvantartasaban Ujlengyel belteriilet 502 hrsz-on felvett, 1083 m? alapteriiletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezési,
természetben a 2724 Ujlengyel, Nyéri Pal u. 72. sz. alatti ingatlan (az ,Ingatlan”). Az Ingatlan tulajdoni lapjén

természetbeni cim nincsen feltlintetve.

1.2 A tulajdoni lapon vezetékjog van bejegyezve a) az Ingatlan

3 m? teriiletére vonatkozéan az MVM Démasz Aramhalozati

Kft. javara (bejegyzé hatdrozat szama: 38421/2012.05.31); a tulajdoni lapon szerepel még b) a Polgarmesteri Hivatal
Ujlengyel jogosult javdra bejegyzett bedpitési kotelezettség (bejegyzd hat. sz. 35273/1991.05.23) és c) ingatlan-

nyilvantartési eljards megsziintetésének bejegyzése, amely az Eladok tulajdonjogénak torlése

és Tamaska Attila

tulajdonjoganak bejegyzése érdekeében tortent (bejegyzé hat. sz. INYER/2025/3 94067/6 2025.10.27. - Eladok tajékoztatjak

Vevbket, jelen pont c) alpontja szerinti ingatlan-nyilvéantartasi kérelem alapjaul szolgalé adasvételi szerz6d

ést a szerz6d6

felek ko6z06s megegyezéssel felbontottak jelen szerz6dés alafrasat megel6zéen).
Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan jelen pontban felsoroltakon kiviil egyéb terhek nem keriiltek bejegyzésre,

elintézetlen széljegyet a nyilvantartds nem tartalmaz.

2. AZ ADASVETEL

2.1 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désben foglalt feltételekkel Eladok eladjak az Ingatlant, Vevék egymads kozott
1, - V4 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimen megvasaroljak az Ingatlant, megtekintett allapotban, minden alkotorészével

és tartozékaval egyiitt, tigy ahogy az a mai napon a természetben megtalalhato.

22 Eladék és Vevok kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezd magyar allampolgérok, igy a szerzbdéskotési,

valamint elidegenitési és szerzési képességiik korlatozva nincs.
3. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

3.1 Felek megallapodnak, hogy az Ingatl

an kolcsonosen kialkudott vételarat 23.000.000 Ft, azaz huszonharommillié forint

dsszegben hatarozzak meg (a ,, Vételar”). Felek rogzitik, hogy a Vételdrat valamennyi koriilmény gondos mérlegelésével,
szabad akaratukbol alakitottak ki, illetve fogadték el. Felek rogzitik, hogy a Vételarat valamennyi kériilmény gondos
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illetve fogadtak el. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan értéke és a Vételar
len szerzédés megkotése idején fennallé forgalmi viszonyokat és az
lgaltatas kozott felttind értékkiilonbség nem all fenn. Felek a Vételar
98. § (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

mérlegelésével, szabad akaratukbol alakitottak ki,
egyméssal aranyban allnak, figyelembevéve a je
Ingatlan jogi helyzetét, a szolgaltatas és ellenszo
feltlind értékaranytalansdgon alapuld megtdmadasét a Ptk. 6:

Felek megallapodasa alapjan Vevok a Vételarat jelen szerz8dés hatalybalépését kovetd 10. napig fizetik meg, de nem
korébban, mint 2026.07.31. £ L M o I (o 7£4] 1
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A HELYI ONAZONOSSAG VEDELMEROL SZOLO 2025. EVI XLVIIL TORVENNYEL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd Ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIIL. torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) megallapitott jogvédelmi eszkozok alkalmazasat
szabalyozé helyi 6nkorményzati rendelet hatalyban van, amely Ujlengyel Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
a helyi 6nazonossag védelmérdl szo16 5/2025. (VIL18.) snkorményzati rendelete (a tovabbiakban: 6nkorm. rendelet)

Jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan az dnkormanyzat rendelkezésére allo jogvédelmi eszkoz az eldvasarlasi jog
kikétése. Felek tudomassal birak arrél, hogy a Foldhivatal jegyz6i zaradékkal ellatott adasvételi szerzddés alapjan fogja
csak bejegyezni Vevok tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban. A hatalyos szabalyoknak megfelelden jelen adasvételi
szerzddést egy formanyomtatvany kitdltése mellett be kell nyujtani az Ujlengyeli K6z0s Onkormanyzati Hivatalba az
alairasatél szamitott 8 napon beliil a zdradékolds érdekében.

Az 5/2025. (VIL18.) 6nkorméanyzati rendelet 4. §-a szerint: Ujlengyel Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az
Ujlengyel kozség kozigazgatasi teriiletén a helyi 6nazonosség védelme érdekében bevezeti a Hovtv-ben meghatérozott
el6vasarlasi jogot, az ott meghatarozott sorrendben (az elévasarlasi jogosultak a Hovtv-ben meghatdrozottak szerint: a) az
onkormanyzat, vagy az dnkormanyzatnak az elévésdrlasi jog gyakorlasara kijelolt, tobbségi tulajdondban 4116 gazdasagi
tarsasdga; b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa; c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen

ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy részére.)

Az el6vasarlasi jog gyakorlasardl a képvisel6-testiilet egyedi eljarasban dont. Az elévasarlasi jog gyakorldsa soran a
képviseld-testiilet fenntartja maganak a jogot a személyes meghallgatds megtartdséra az alabbiak szerint:

a) az ingatlanra vételi ajénlatot tevé szerz6d6 felet a képviseld-testiilet személyesen hallgatja meg az eldvasarlasi jog
gyakorldsara nyitva 4116 hatéridon bell;

b)az a) pontban meghatarozott meghallgatds id6pontjardl a képviseld
ajanlatot tevd részére;

-testiilet a hivatal utjan értesitést kiild ki a vételi

Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben barmely el6vasarlési joggal rendelkezé személy szabalyszerlien Ugy
nyilatkozik, hogy az Ingatlant meg kivanja vésérolni, igy a jelen adasvételi szerzbdés az elévasarlasi jogosult és az Eladok

kozott jon létre az Ingatlan vonatkozasaban.
BIRTOKATRUHAZAS, SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Birtokatruhézés: Az Ingatlan birtokénak 4truhdzdséra a teljes Vételar megfizetésével egyidejlileg kerill sor. A
birtokatruhazasrél a Felek jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik az Ingatlanhoz tartozé villany mér6éra allasat,
valamint a birtokatruhazassal kapcsolatban a Felek altal jelent6snek tartott egyéb tényeket és koriilményeket. Vevok a
birtokatruhazas napjatél kezdve jogosultak az Ingatlant haszndlni, hasznait szedni, valamint kotelesek viselni ezen

tulajdoni hanyad terheit.

Szavatossagi nyilatkozatok:

s napjaig koziizemi dij-, koztartozas, egyéb fizetési kotelezettség
Abban az esetben, ha a birtokatruhdzast megelézé id6szakra
ellegii tartozés, Ggy annak kifizetéséért az Eladok sajat

Eladék szavatoljak, hogy az Ingatlant a birtokéatruhaza
vagy adé modjara behajthatd tartozds nem terheli.
vonatkozéan nézve mégis felmeriilne barmilyen ilyen j
pénzeszkozeik felhasznalasaval helytallni kételesek.

Attila Laszio
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Elad6k szavatolnak az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéert, a Vevok korlatozasmentes tulajdonszerzéséert (ide nem
értve a vezetékjogot €s a beépitési kotelezettséget). Eladok kijelentik €s szavatoljak, hogy nincs tudomasuk egyéb olyan
jogrél, tényrdl, hatosagi eljarasrél, amely az ingatlan tulajdonjogdval kapcsolatos jogok gyakorléasat befolyasolna, vagy
lehetetlenné tenné.

Eladék szavatoljak, hogy a jelen szerzédés alafrasa napjan kidllitott tulajdoni lap masolat az Ingatlannal kapcsolatos
jogokat és adatokat a valésagnak megfeleléen tartalmazza, ett6l eltérd tartalmu tény, koriilmény, szerzddés nincs, €s a
Foldhivatalhoz sem lett benyujtva. Eladok kijelentik, olyan miiszaki hibarol nem tudnak, amely Vevoket akadalyoznd vagy
gétolna az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdban. Vevok az Ingatlant e szerz6dés megkotése eldtt megtekintették és azt

megtekintett allapota szerint vasaroljak meg.
A TULAJDONJOG ATSZALLASA, INGATLAN-NYILVANTARTASI NYILATKOZATOK

Felek megallapodasa alapjan az Eladok a Vevék tulajdonjoganak adasvétel jogcimen torténd bejegyzéséhez sziikséges
engedélyét kiilon, bejegyzeésre alkalmas okiratban fogja megadni, amely a teljes Vételdr megfizetésével Iép hatalyba. Felek
megéllapodnak abban, hogy az Elad6k a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg az eljaro ligyvédnél letétbe helyezik 5 db.
egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas forméban azon nyilatkozatukat, amelyben kifejezetten,
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevék tulajdonjoga - adéasvétel jogcimén - bejegyzesre
keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertsl mentesen, Eladok tulajdonjoganak egyidejii torlésével. A nyilatkozat
(tulajdonjog-bejegyzési engedély) szerint az Eladok kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz,
- egyben a Felek kozosen kérik a Foldhivatalt - hogy az Ingatlanra a Vevék egymas kozott Y2 - ¥4 ardnyu tulajdonjoga
adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvéntartasban bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben Eladok kifeiezett. feltétel nélkiili
és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy Ingatlanra bejegyzett, egymas kezott 9/10 ¢, .
1/10 my tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Felek megallapodnak, hogy az Eladok a jelen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezik a Vevok
tulajdonjoganak adésvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez szitkséges hozzajérulasukat a Vajas & Németh Ugyvédi
Trodaval egyidejlileg megkotésre Keriild letéti szerzédés rendelkezései alapjan. A Felek megallapodéasa alapjan,
amennyiben a Vevok teljesitik a Vételarat az Eladék altal meghatarozott bankszamlara, agy a letétbe helyezett
nyilatkozatot a letéteményes tigyvéd a teljesitésrol sz6lo - banki igazolédssal torténé - vevoi értesités koveté 2 munkanapon
beliil jogosult és koteles a Foldhivatal felé a Vevok tulajdonjoganak bejegyzése €s az Eladok tulajdonjogénak torlése

érdekében benyujtani.
HATALYBALEPES

Felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzédés azon a napon 1ép hatélyba, amikor az illetékes jegyz6 azzal a jegyzbi
zéradékkal latja el jelen szerzoédést, hogy az elévasarlasra jogosultak koziil senki sem ¢lt az elévasarlasi jogaval. A

hatélybalépés datumat az ellenjegyz0 tigyvéd jogosult a jelen szerzédésen feltiintetnl.

VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen szerz6dés aldirdsaval a Felek meghatalmazzdk és megbizzak a Vajas & Németh Ugyvédi Irodat (1126 Budapest,
Beethoven u. 6. fsz. 2.; eljaré igyvéd: dr. Németh Attila Lasz16) a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a
szerzbdés 6nkormdanyzati jovahagyasaval és a tulajdonjog atvezetésével kapcsolatos foldhivatali és egyéb hatdsagi
eljarasokban torténd jogi képviseletiik elldtasara. A meghatalmazis kiterjed arra, hogy az eljaré tgyvéd a jelen szerzodést
kell§ példanyszéamban a szerzddés kozlése érdekében az illetékes az Ujlengyeli K6z0s Onkorményzati Hivatalnak jegyzoje
részére megkiildje, az eljaré hatésagok értesitéseit, valamint a szerzédés példanyait az illetékes szervek éltali jovahagyast
kovetben atvegye. A meghatalmazas kiterjed arra is, hogy az eljar6 tigyvéd valamennyi elovasarlasra jogosult jogi és
természetes személy elétt, valamint az illetekes Kormanyhivatal (Foldhivatal) és az illetékes onkorményzati szerv elott
képviselje a Feleket, tovabba arra is, hogy az Ingatlan atruhazasahoz kapcsolodoan a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld
elektronikus NAV adatlapot kitdltse és benyujtsa az illetékes hivatalhoz. A jelen szerz6dés egyben tényvazlatnak is

mindstil.

Vevék nyilatkoznak, hogy az Ingatlanon jelen szerz8dés illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott 4 (négy) éven
beliil lakohézat épitenek, ezért kérik a T. adohatosagot, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontjanak megfelelden allapitsa
meg a vagyonszerzesi illetékmentességet.
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Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran - a Vételar kifizetését kovetden -
béarmilyen probléma felmeriil a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartésba torténd bejegyzésével kapcsolatban, akkor
az Eladok kételesek minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot a Vevék felszolitasara hataridében megtenni,
és a Vevokkel teljes mértékben egyiittmiikddni, amely ahhoz sziikséges, hogy a Vevék tulajdonjogénak bejegyzése az

Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba megtorténjen.

A fenti egyiittm{ikodést meghalad6an a Felek — a jelen szerz8dés megkotését kovetden is — kotelesek azonnal értesiteni a
masik felet minden olyan eseményrdl, amely az adott Felet hatranyosan érinti, vagy csokkenti azon képességét, hogy a
jelen szerzédésben vallalt kotelezettségét teljesitse, vagy egyébkeént a szerzédésszeri teljesitést mas okbodl veszélyeztetve
latja. A Felek megéllapodnak, hogy a Vevd jogszerzése érdekében messzemenden egyiittmiikddnek egymassal minden
olyan médon, amit a jogszabalyi rendelkezéseken feliil a kdlesénds johiszemtiség, és tisztesség elve megkovetel. A Felek
készek kolcsonos megegyezéssel a jelen szerzédést kiegésziteni, modositani, amennyiben annak tartalma a Felek szdndéka
ellenére nem terjedt ki minden olyan kérdésre, amely kérdésr8l valo rendelkezés a jelen szerz8dés targyaul szolgalhat,
vagy barmely Fél az adott, kélcsonosen megallapodott kérdésnek szerz8désben vald rogzitését kéri.

Felek tudomésul vették a szerzédést készitd iigyvéd tajékoztatdsat a jelen iigylettel kapcsolatos adézasi és illeték-
kotelezettségeikrél, az ligyletre vonatkozo egyéb jogszabalyok tartalmardl. A Felek a jelen szerz6dést azzal irték ala, hogy
a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést, instrukciét az eljard iigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepld
valamennyi adatot kiilén is ellenérizték, tovdbba hozzdjarultak ahhoz, hogy a szerzddést készitd ligyvéd személyi
okmanyaikré] fénymaésolatot készitsen, és személyes adataikat — tigyfél-azonositas céljabol — kezelje. Felek tudomasul
veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a Felek tekintetében a pénzmosds €s terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadélyozasarél sz616 2017. évi LIIL térvény szerinti tigyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett. Felek kijelentik,
hogy az tigyfelek azonositaséval kapcsolatosan az okiratszerkesztd igyved elézetesen tajékoztatta a Feleket az tigyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§-anak tartalmér6l, a kozremiikodés megtagaddsanak
kovetkezményérol, a bejelentési kotelezettségrol és az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol. A Felek kijelentik,
hogy személyes adataik elektronikus tton, a nyilvantartast vezetd hatésag felé torténd adatigényléssel megvaldsuld
ellenérzéséhez sziikséges hozzajarulasukat a jelen okirat alairdsival megadjék. Az ellenjegyzo igyvéd tajékoztatta a
Feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott
szolgaltatoknal kozmiiveik atiratasat és adatvéltozasaik dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik. Felek nyilatkoznak,
hogy az eljaré tigyvéd felhivta a figyelmiiket arra, hogy annak aldirdsa el6tt a jelen szerz8dést olvassak el.

Felek a jelen szerzédést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az ellenjegyz6
tigyvéd jelenlétében jovahagyolag alairtdk. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a hatdlyos

magyar jogszabalyokat kell alkalmazni.

Erd, 2026.06.02.
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Ellenjegyzem, tovabba jelen okiratba foglalt meghatalmazast és
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megbizast elfogadom 2026.06.02. napjan Erden:

dr. Németh Attila Laszl6 tigyvéd
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A jelen szerzédés 7. pontja alapjan az adasvételi szerzGdés

al hatalyba 1épett és az illetékes Foldhivatalhoz benyujthato.

Kelt / a hatalyba 1épés napja:
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