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N latti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban, mint Vevék)
kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. A 2026. mdjus 1. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap mdsolat tandsaga szerint Eladdk 2/6-2/6-2/6
aranyud tulajdondt képezi az djlengyeli 262 hrsz alatt nyilvantartott, kivett lakéhdz, udvar, és
gazdasagi épliletként megnevezett, 1439 m2 nagysdgu telekteriilettel rendelkezd belteriileti
ingatlan, mely ingatlan természetben 2724 Ujlengyel, Ady Endre utca 16. szdm alatt taldlhaté (a
tovabbiakban: ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdn a Pest Varmegyei Korményhivatal
45.604/2018.12.18. szamu hatdrozata alapjan az -

a mindenkori &rfolyamnak megfelel$ forintésszeg és jarulékai erejéig jelzdlogjog keriilt bejegyzésre,
egyebekben az tehermentes, azon elintézetlen széljegy, és bejegyzett jogi jelleg nincs. Eladék e
korben rogzitik, hogy az alapul fekvd tartozas kizardlag " terheli, akinek jaré
vételarrész terhére keriil megfizetésre a tartozas teljes Osszege.

Eladdk jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg atadjak Vevdk részére az épiiletek energetikai
tanusitasardl szolé 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet alapjan késziilt HET-1016-2014 sorszdmu
energetikai tanusitvdnyt, melynek &tvételét VevSk jelen szerzédés aldirasdval elismerik, és
nyugtazzak.

Eladdk kotelezettséget véllalnak arra, hogy legkés6bb a birtokbaadéssal egyidejtileg atadjék Vevék
részére az ingatlan tekintetében kelt villamos biztonsagi feliilvizsgdlati jegyz6konyvet.

Felek rogzitik, hogy Ujlengyel K6zség Onkormanyzata a helyi 6nazonossag védelmérsl szold 2025.
évi XLVIIL térvényben (a tovabbiakban Hévtv.) kapott felhatalmazdsa alapjan az 5/2025.(VIL18.)
énkormdnyzati rendeletével (a tovdbbiakban OK rendelet) a helyi ¢nazonossdg védelmének
eszkozeként a Hovtv. &ltal meghatdrozott eldvasdrlasi jogot, mint dologi jogvédelmi eszkozt
vezetett be 2025. szeptember 27. napjatdl kezd8dé hatdllyal. Felek tudomdsul veszik, miszerint a
Hévtv. és az OK rendelet hatélya a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra kiterjed. VevSk ennek
alapjan tudomadssal birnak arrél, hogy a Hévtv. és az OK rendelet alapjan az ingatlan tekintetében
elévasarlasi joggal rendelkezik sorrendben:

(1) Ujlengyel Koézség Onkormdnyzata, vagy az oOnkormdanyzat altal kijelolt, tobbségi

tulajdondban all6 gazdasagi tdrsasag;
(2) az ingatlannal telekhatédros ingatlan tulajdonosa;
(3) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlan-tulajdonnal rendelkezé személy;
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Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést ennek aldirdsatdl szamitott 8 napon belil
szitkséges megkiildeni Ujlengyel Kozség Jegyzdje részére, aki azt a Hoviv. - illetve az annak
végrehajtasara kiadott rendelet - és az OK rendelet el6irasai szerint, mint vételi ajanlatot kozli az
el6vasarlasra jogosultakkal, akik a kozléstsl szdmitott 30 napon beliil élhetnek elévasdrldsi
jogukkal. A Hévtv. 9. § (9) bekezdése alapjan Ujlengyel Kozség Jegyzéje a kozzétételt kivetben
iratjegyzéket készit, és azt Eladd részére kiildi meg. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az
iratjegyzék atvételétsl szamitott 3 munkanapon beliil tajékoztatja Vev6ket annak tartalmarol. Felek
rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kozéttitk akkor 1ép hatélyba, amennyiben az iratjegyzék alapjan
arra jogosult az elévésarlasi jogdval nem él, és errd] Vevék meggy6zédtek.

. wew woegyzett jelzdlogjog alapjaul fekvé
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Felek rogzitik, hogy 2~
koélecsbnszerzddés alapjan
részére jaré vételarrészt nem haladja meg,
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2. Eladdk jelen szerzédés aldirdsaval annak Osszes természetes és jogi tartozékaival egyetemben
eladjék, Vevdk pedig ismert, és megtekintett dllapotban, egymas kézott egyenld, 1/2-1/2 ardnyban
megvasaroljak az 1. pontban meghatarozott ingatlan Eladék tulajdonat képezd Gsszesen 1/1.

3. Szerz4dé felek az addsvétel targyat képezd ingatlan kélesondsen kialkudott vételardt 25.500.000
Ft, azaz huszondtmillid-Otszazezer forintban Allapitjdk meg, melyet Vevék legkésébb 2026.
szeptember 30. napjaig a kévetkez8képpen kételesek Eladd részére megfizetni:

a) Vevék jelen szerzédés aldirdsat megel6zéen 500.000 Ft, azaz 6tszazezer forint Gsszeget egy
bsszegben és készpénzben Eladdk részére megfizettek, melyet Felek koleséndsen
foglalénak tekintenek és melynek hidnytalan teljesitését Eladok jelen szerzédés alairasaval
elismerik, és nyugtdzzak;

b) Eladdk kételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés Felek kozotti hatdlybalépését
xovetd 15 napon bellil beszerzik az | Zit &ltal kelt azom
nyilatkozatot, mely tartalmazza a teljes fenndllé tartozds sszegét a nyilatkozat keltéhez
képest legaldbb 15 nappal késSbbi idépontra szdmitottan, azon szamlaszdmot melyre a
tartozas Gsszege teljesithets, és az atutalds sordn rogzitendd kézlemény szovegét, melyet
kételesek VevSk részére ugyanezen hatdridében &tadni;

¢) Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés Felek kozétti hatdlybalépését,
és Eladék b) pont szerinti kételezettségének teljesitését kévet§ 15 napon beliil a

. ~a b) pont szerinti kidllitott nyilatkozatban szerepld
Gsszeget az abban meghatdrozott szamlara ¢ T e
dtutalassal teljesitik, és errél Eladdkat hitelt érdemlSen tdjékoztatjak. reiek ezen Osszeget a

) 1észére jaro vételar részének tekintik, és ezen teljesités
sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el;

d) Eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a c) pont szerinti vevéi teljesitésrdl tortént
tudomadsszerzést kévetd 45 napon belill beszerzik az -
ingatlan-nyilvantart4si Atvezetésre alkalmas formaban kelt azon nyilatkozatot, mellyel az

wara az ingatlan tulajdoni lapjdra bejegyzett
jelzdlogjog torléséhez nozzaja:ulasat adja, és ugyanezen hatdridében azt a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Fdldhivatali F8osztily Foldhivatali Osztdly 3. részére benyujtjdk, a
sziikséges 10.600 Ft 6sszegli igazgatasi szolgéltatasi dijat megfizetik, és ezt Vevok részére a
benytjtott okiratok érkeztetett példanyainak, valamint a dijfizetést igazolé szdmla
masolatdnak dtadasaval igazoljdk;

e) Vevék a fennmaradd, a 25.000.000 Ft Osszegli vételarhdtralékbol

nem utalt részét a d) pont szerinti eladdi kételezettség
teljesitésének igazolasat kdvetd 15 napon beliil, és az ingatlan birtokbaadasaval egyidejtileg
kotelesek megfizetni Eladdk részére akként, hogy abbol:
a. N észére 8.333.334 Ft Osszeget kitelesek atutalni
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b. » 8.333.334 Ft Osszeget kitelesek dtutalni
szamu bankszdmlara.
c. slado részére 8.333.333 Ft Gsszegnek a c) pont szerinti, ¢

szeggel csokkentett Osszegét kotelesek Atutalni

szdmu bankszamldra, melyet

Felek a foglalé jogi rendeltetésével iigyvédi kioktatast kovetben tisztdban vannak, melynek
megfelelden tudomassal birnak arrdl, hogy:
(1) afoglalé 6sszege a szerz8dés teljesitése esetén a vételdrba beszamit;
(2) a teljesités meghiusulasaért felelds fél az adott foglaldt elvesziti, mig a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni;
(3) ha a szerzédés olyan okbdl szlinik meg, amelyért mindkett$ Fél felelés, vagy egyik Fél
sem felelds, gy a foglald visszajar;
(4) afoglalé elvesztése, vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei aldl
nem mentesit;
(5) a kotbér és a kartérités Gsszege a foglald Gsszegével csokken;

4. Eladdk jelen szerz8dés aldirdséval egyidejlileg kiilon okiratba foglaltan végleges, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy Vevék javara minden tovabbi nyilatkozat
bevarasa nélkiil a megvasérolt ingatlan 1/1 tulajdoni illet8ségére a tulajdonjog addsvétel jogcimén
1/2-1/2 ardnyban bejegyzést nyerjen, és ezzel egyidejlileg Elad6k tulajdonjoga torlésre keriiljon.

Eladdk fenti nyilatkozatot jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlleg okiratot szerkesztd ligyvédnél
letétbe helyezik azzal, hogy azt akkor jogosult és koteles a Pest Varmegyei Kormdnyhivatalhoz
benytjtani, amennyiben a teljes vételdr kifizetést nyert, és ez hitelt érdemléen igazoldst nyer, az
errdl szOlo okirat atvételét kovetd 5 napon belil.

Eladok jelen szerz8dés aldirdsaval feltétlen, végleges, és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk
ahhoz, hogy Vevék javdra 1/2-1/2 ardnyban az adasvétel targyit képezd ingatlan 1/1 tulajdoni
illet6ségére a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddd vevéi jog a szerzddés ingatlan-nyilvantartdsi
bemutatasatdl szamitott 6 honapig terjedé id6re bejegyzésre kertiljon.

5. Vevék az &ltaluk megvasdrolt ingatlant a 3. d) pont szerinti eladéi kotelezettség teljesitését
kovet 15 napon belill, és a teljes vételdr megfizetésével egyidejtileg jogosultak és kotelesek birtokba
venni, Eladé pedig a 3. d) pont szerinti elad6i kotelezettség teljesitését kovetd 15 napon beliil, és a
teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg kotelesek azt ingdsdgaitdl kitiritve birtokba adni, Vev6k
ettdl a naptdl hiizzdk annak hasznait és viselik terheit, valamint viseli mindazon kart, mely masra
4t nem harithaté. Eladdk a teljes vételdr kifizetésének esetére az ingatlan birtokat is atruhdzzak
Vevékre. Felek kélesonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan birtokbaadasaval
egyidejlileg az ingatlanra bevezetett kozmiidrak Aallasdrél azok gydri szamat is tartalmazo
jegyz6konyvet vesznek fel.

6. Eladdk jelen szerzddés aldirasaval szavatoljék, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan - jelen
szerz8désben meghatdrozottakon tul - per-, teher-, és igénymentes, valamint azt, hogy masnak
olyan joga, mely Vev6k tehermentes tulajdonszerzését akadédlyozna, nem 4ll fonn. Eladék
szavatoljak, hogy az ingatlan sem élettarsi, sem hazassagi vagyonkézosségi jogot nem sért.

Eladdk jelen szerz6dés aldirdsaval szavatoljak, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlan a
birtokbaadds idépontjaban egyéni vallalkozdsnak, gazdasagi tarsasagnak, tarsadalmi szervezetnek,
illetéleg mas egyéb személyegyesiilésnek nem székhelye, telephelye, illetdleg fidktelepe. Eladok
jelen szerz6dés alairasval szavatoljék, hogy a birtokbaadastdl szamitott 15 napon beliil az adasvétel
targyat képezd ingatlanba sem Ok, sem harmadik személyek Elad6k jogan bejelentve nincsenek.
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7. Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgarok, akik cselekvSképesek. Felek jelen okirat alafrasaval
hozzajaruldsukat adjdk, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban Pmt.) 6. § dltal elSirt és Pmt. 7. §
szerinti tigyfél-atviligitds sordn bemutatott okiratokrél a megbizott {igyvéd masolatot készitsen, s
adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

8. Szerz4dé felek iigyvédi kioktatast kévetden a vonatkozé adé- és illetékjogszabalyokkal tisztdban
vannak. Ennek megfeleléen megéllapodnak abban, hogy jelen szerz8dés elkészitésének kéltsége és
jelen szerz8dés ingatlan-nyilvdntartdsi bemutatdsat kovetden kiszabandé  visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték - melynek 4ltaldnos mértéke a forgalmi érték 4% - Vevket terheli, mig a
jelen szerz8dés alapjan tortént értékesitésbél eredd adofizetési kotelezettség Elado terhére esik.

9. Felek jelen szerz6dés aldirasdval meghatalmazzdk a Pacsirta Ugyvédi Irodat (2370 Dabas,
Dinnyés Lajos utca 58., KASZ: 36066614) eljard tigyvédként dr. Pacsirta Istvan Gabort, hogy jelen
szerz8dést elkészitse, a Hovtv. szerinti eljaras sordn Feleket Ujlengyel Kozség Jegyzdje eltt teljes
jogkorrel képviselje, és a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi dtvezetése érdekében a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal el6tt Felek jogi képviseletét ellassa, ennek érdekében teljes jogkorrel
eljarjon, aki ezen meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen szerzédés négy szamozott oldalbdl, és kilenc pontbdl &ll, mely nyolc eredeti példdnyban
késziilt el, melyek egy-egy példanya Feleknél, tovabbi négy példanya okiratot szerkesztd tigyvédnél
talalhaté foldhivatali benyujtas, pénzintézeti felhaszndlas és dokumentacio végett.

Okiratot szerkeszté {igyvéd tajékoztatja VevSket, miszerint a Nemzeti Add- és Vamhivatal részére a
jelen szerzddéssel kapcsolatban az illetékekrél széld 1990. évi XCIIL térvény szerinti
adatszolgéltatasi kotelezettségilket az onya.nav.gov.hu weboldalon keresztiil {igyfélkapus
belépéssel az 1ij nyomtatvany/bejelentések/illeték/B4ooE elérési uton taldlhaté meniipontban a
jelen okirat alddrdsdt és cnneh f8ldhivaiali érkeztetést kdvetd @ napon belil sajit magdnak kell
megtennie, okiratot szerkeszt8 {igyvéd megbizdsa erre nem terjed ki. A jelen okirat digitalizalt
példanyéat pdf. formatumban a dokumentumok meniipontban fel kell téltenie. Vevé tudomasul
veszi, hogy ezen kotelezettség elmulasztasabél eredd mindennemti felel6sségég Vevét terheli.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozd rendelkezései az
irdnyaddak. Jelen szerzédést a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
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A szerz6dést készitettem és Dabason, 2026. majus 11. napjan ellenjegyzem:
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