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1. A 2025. 4prilis 01. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap madsolat tanusdga szerint Eladé 1/1 ardnyt
tulajdonat képezi az ujlengyeli 722 hrsz alatt nyilvdntartott, kivett lakéhdz és udvarként
megnevezett, 400 m2 nagysagu telekteriilettel rendelkezd belteriileti ingatlan, mely ingatlan
természetben 2724 Ujlengyel, Viola utca 6. szam alatt taldlhat6 (a tovabbiakban: ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapja tehermentes, azon elintézetlen széljegy, és
bejegyzett jogi jelleg nincs.

Eladé jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg atadja VevSk részére az épiiletek energetikai
tanusitasardl szolé 176/2008.(VI.30.) Korm. rendelet alapjan késziilt HET-1041-2564 sorszamu
energetikai tanusitvanyt, melynek &tvételét VevSk jelen szerzddés aldirdsaval elismerik, és
nyugtazzak.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy legkés6bb a birtokbaaddassal egyidejtileg atadja Vev6k részére
az ingatlan tekintetében kelt villamos biztonsdgi feliilvizsgdlati jegyzékonyvet;

Felek rdgzitik, hogy a Vevék &ltal megvdasarolni kivant ingatlanon talalhatd lakéépiiletnek a magyar
épitészetrsl sz6lé 2023. évi C. tdrvény 16, § 99. pontja szerint szamitott hasznos alapteriilete (a
lakétér hasznos, nettd alapteriilete /143 m2/ + a loggia/terasz/erkély alapteriiletének fele/10/) 148
ma.

Felek régzitik, hogy Ujlengyel Kézség Onkormanyzata a helyi 6nazonossag védelmérél szol6 2025.
évi XLVIIL. térvényben (a tovdbbiakban Hévtv.) kapott felhatalmazasa alapjan az 5/2025.(VIL.18.)
6nkorményzati rendeletével (a tovdbbiakban OK rendelet) a helyi 6nazonossadg védelmének
eszkdzeként a Hovtv. altal meghatdrozott elévdsdrlasi jogot, mint dologi jogvédelmi eszkdzt
vezetett be 2025. szeptember 27. napjatdl kezdédé hatéllyal. Felek tudomdsul veszik, miszerint a
Hévtv. és az OK rendelet hatdlya a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra kiterjed. Vevék ennek
alapjan tudoméssal birnak arrél, hogy a Hoévtv. és az OK rendelet alapjan az ingatlan tekintetében
el6vasarlasi joggal rendelkezik sorrendben:

(1) Ujlengyel Koézség Onkorményzata, vagy az onkormanyzat altal kijeldlt, tSbbségi

tulajdonaban 4ll6 gazdasdgi tarsasag;
(2) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa;
(3) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlan-tulajdonnal rendelkezé személy;



Felek tudomdasul veszik, hogy a jelen szerz6dést ennek aldirdsatél szamitott 8 napon belil
szitkséges megkiildeni Ujlengyel Kozség Jegyzbje részére, aki azt a Hévtv. - illetve az annak
végrehajtasara kiadott rendelet - és az OK rendelet el8irasai szerint, mint vételi ajanlatot kézli az
elévasarlasra jogosultakkal, akik a kozléstSl szdmitott 30 napon beliil élhetnek el6vasarlasi
jogukkal. A Hovtv. 9. § (9) bekezdése alapjan Ujlengyel Kozség Jegyzje a kozzétételt kivetben
iratjegyzéket készit, és azt Eladé részére kiildi meg. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az
iratjegyzék atvételétsl szamitott 3 munkanapon beliil tdjékoztatja Vevoket annak tartalmarél. Felek
régzitik, hogy a jelen szerzédés kézottiik akkor lép hatalyba, amennyiben az iratjegyzék alapjan
arra jogosult az el6vasarlasi jogaval nem él, és errél Vevsk meggy6zédtek.

2. Eladé jelen szerzédés aldirdsdval annak Osszes természetes és jogi tartozékaival egyetemben
eladja, VevSk pedig ismert, és megtekintett &llapotban, egymas koéz6tt egyenld, 1/2-1/2 ardnyban
megvasaroljak az 1. pontban meghatdrozott ingatlan Eladé tulajdondt képez§ &sszesen 1/1.

3. Szerz3dé felek az addsvétel targyat képez6 ingatlan kélesonosen kialkudott vételdrdt 70.000.000
Ft, azaz hetvenmillié forintban allapitjsk meg, melyet VevSk legkésébb 2026. szeptember 15.
napjdig a kovetkezdképpen kotelesek Elad6 részére megfizetni:

a) Vevdk jelen szerz8dés alairdsaval egyidejlileg 7.000.000 Ft, azaz hétmilli¢ forint Gsszeget
egy Gsszegben és azonnali 4tutaldssal fizetnek meg Elad6 részére Eladé nevén
s d szdmt bankszdmlara, melyet Felek
kolesonosen foglalénak tekintenek és melynek hidnytalan teljesitését Eladd jelen szerz6dés
alairdséaval elismeri, és nyugtdzza;

b) Vev8k kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddés Felek kozotti hatdlybalépését
kévetd 3 munkanapon beliil tovabbi 8.000.000 Ft, azaz nyolemillié forint vételdrelSleget
egy 6sszegben és azonnali tutaldssal fizetnek meg Eladd részére Elad6 nevén az
o N ;zdmu bankszamldra;

c) Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy legkésébb 2026. szeptember os. napjig, de
mindenképpen a d) pont szerinti vételdrhdtralék megfizetését megel6zéen tovabbi
40.000.000 Ft, azaz negyvenmillié forint vételarel6leget egy Osszegben és 4tutaldssal
fizetnek meg Eladd részére Eladé nevén az ’

nt bankszdmlara;
d) Vevék a fennmaradé 15.000.000 Ft, azaz tizentmillié forint vételdrhatralékot legkésébb
2026. szeptember 15. napjdig az
! T T _ mely teljes dsszeget a folvositd pénzintézet
sozvetleniil Eladé részére tizet1 meg atutaldssal Eladdé nevén az . tal
szamu bankszdmlara, melyet Eladd a sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismer el.

Felek a foglalé jogi rendeltetésével iigyvédi kioktatdst kovetSen tisztdban vannak, melynek
megfelelden tudomassal birnak arrél, hogy:
(1) afoglalé 8sszege a szerz6dés teljesitése esetén a vételarba beszdmit;
(2) a teljesités meghitisuldsaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, mig a kapott foglal6t
kétszeresen koteles visszatériteni;
(3) ha a szerzédés olyan okbdl szlinik meg, amelyért mindketté Fél felel6s, vagy egyik Fél
sem felelds, ugy a foglalé visszajar;
(4) afoglald elvesztése, vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezmeényei alol
nem mentesit;
(5) akotbér és a kartérités dsszege a foglald Gsszegével csokken;

Eladé kételezettséget vdllal arra, hogy a c¢) és d) pontok szerinti vételarrészek szamldjan tortént
jovairasat kdvetSen, a d) pont szerinti vételarrész jovairdsat kovetd 3 banki napon beliil digyvéd dltal
ellenjegyzett, vagy kozjegyz6i okiratba foglalt dtvételi elismervényt bocsat Vevék rendelkezésére,
mellyel az ezen vételdrrészek hidnytalan teljesitését elismeri, és nyugtdzza, és mely korben Felek
tudomdsul veszik, hogy a bankkolcsénbél finanszirozott vételarhatralék folydsitdsanak egrl-
feltétele. ’
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Vevik kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az az altaluk a vételar
finanszirozasa érdekében igénybe veendd kolcson Gsszegénél alacsonyabb osszegu kolesont folydsit
résziikre, Ugy a kiilénbozet 6sszegét Snerdbdl teljesitik Elado részére a fent megjeldlt bankszdmlara
torténé Aatutaldssal, és mindenképpen a kolcsén folydsitdsat megeléz6en, melyet Elad6é annak
teljesitésétsl szdmitott 3 banki napon belill tigyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzdi okiratba
foglalt atvételi elismervénnyel igazol Vevék részére.

Felek megallapodnak abban, hogy a bankkélesdn folydsitasat kovetSen esetén egyik fél sem
jogosult a szerzédést6l ondlléan eldllni, vagy a szerzédést barmely médon megsziintetni, a
szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhezaz . —

) »zzdjarul. A pénzintézet irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil a szerzédés felbontasa,
megsziintetése vagy az eldllas joga érvényesen nem gyakorolhato.

4. Eladé jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg kiildn okiratba foglaltan végleges, feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy VevSk javdra minden tovabbi nyilatkozat
bevérasa nélkiil a megvasarolt ingatlan 1/1 tulajdoni illet8ségére a tulajdonjog adasvétel jogcimén
1/2-1/2 ardnyban bejegyzést nyerjen, és ezzel egyidejlileg Elad¢ tulajdonjoga torlésre keriiljon.

Eladé fenti nyilatkozatot jelen szerz8dés aldirdsdval egyidejlileg okiratot szerkesztd iigyvédnél
letétbe helyezi azzal, hogy azt akkor jogosult és koteles a Pest Varmegyei Kormdnyhivatalhoz
benytjtani, amennyiben a teljes vételar kifizetést nyert, és ez hitelt érdemléen igazoldst nyer, az
errdl sz616 okirat atvételét kévetd 5 napon beliil.

Eladdk jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen, végleges, és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjék
ahhoz, hogy VevSk javdra 1/2-1/2 ardnyban az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 tulajdoni
illetdségére a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog a szerzédés ingatlan-nyilvéntartasi
bemutatasatél szdmitott 6 hénapig terjedd idére bejegyzésre keriiljon. Felek kotelezettséget
véllalnak arra, hogy amennyiben ezen hataridében a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési
engedélyek a Pest Varmegyei Kormanyhivatalhoz nem keriilnek benyujtasra, gy ismételten kérik a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzését, melynek egyiittes id6tartama a 6
hoénapot nem haladhatja meg.

Okiratot szerkesztS, egyben letéteményes iigyvéd jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg dtadja
Vevék részére Eladé tulajdonjog bejegyzést engedélyezd nyilatkozata 6t példanydnak letétbe
helyezését igazold letéti igazolast, melynek atvételét Vevdk jelen szerzddés aldirasaval elismerik, és
nyugtazzak.

5. Vev6k az 4ltaluk megvasarolt ingatlant a 3. a-c) pontok szerinti vételarrészek, és a 3. d) pont
szerinti vételdrhatralékra vonatkozd kolesdnszerz8dés aldirdsat, és ennek Eladé részére tOrtént
igazoldsat kovetd kovetéen jogosultak és kitelesek birtokba venni, Eladé pedig ezt kévetd 2 napon
beliil koteles azt ingdsagaitdl kidirftve birtokba adni, Vevék ettél a naptdl htizzdk annak hasznait és
viselik terheit, valamint viseli mindazon kért, mely masra a4t nem harithaté. Eladé a teljes vételar
kifizetésének esetére az ingatlan birtokat is atruhazza Vevékre.

Felek kolcsonos kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlan birtokbaadasaval egyidejtleg az
ingatlanra bevezetett kozmtoérak &lldsdrél azok gydri szamét is tartalmazé jegyzékényvet vesznek
fel.

6. Eladd jelen szerzddés aldirasaval szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan per-,
teher-, és igénymentes, valamint azt, hogy masnak olyan joga, mely Vevék tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozna, nem &ll fonn. Eladé szavatolja, hogy az ingatlan sem élettarsi, sem
hdzassagi vagyonkdzdsségi jogot nem sért.

Eladé jelen szerz6dés aldirdsaval szavatolja, hogy az addsvétel targydt képezd ingatlan a
birtokbaad4s idépontjaban egyéni vallalkozdsnak, gazdasagi tarsasagnak, térsadalmi szervezetnek,



illet8leg més egyéb személyegyesiilésnek nem székhelye, telephelye, illetéleg fioktelepe. Eladd jelen
szerzédés aldirdsaval szavatolja, hogy a birtokbaaddstél szamitott 15 napon belill az addsvétel
targyat képezd ingatlanba sem O, sem harmadik személyek Eladd jogan bejelentve nincsenek.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akik cselekvéképesek.

Felek jelen okirat aldirdsdval hozzdjaruldsukat adjak, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérsl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban
Pmt.) 6. § altal elSirt és Pmt. 7. § szerinti {igyfél-atvildgitds sordn bemutatott okiratokrdl a
megbizott tigyvéd mésolatot készitsen, és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

8. Szerz6ds felek iigyvédi kioktatast kévetéen a vonatkozd adé- és illetékjogszabalyokkal tisztaban
vannak. Ennek megfelel6en megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés elkészitésének koltsége és
jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartdsi bemutatdsit Kkovetéen kiszaband6  visszterhes
vagyonatruhazasi illeték — melynek &ltaldnos mértéke a forgalmi érték 4% - Vevéket terheli, mig a
jelen szerz8dés alapjan tortént értékesitésbdl eredd adofizetési kotelezettség Eladd terhére esik.

9. Felek jelen szerz8dés alairdsdval meghatalmazzdk a Pacsirta Ugyvédi Irodat (2370 Dabas,
Dinnyés Lajos utca 58., KASZ: 36066614) eljaré tigyvédként dr. Pacsirta Istvan Gabort, hogy jelen
szerz8dést elkészitse, a Hovtv. szerinti eljaras soran Feleket Ujlengyel Kozség Jegyzje el6tt teljes
jogkorrel képviselje, és a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi atvezetése érdekében a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal elétt Felek jogi képviseletét ellassa, ennek érdekében teljes jogkorrel
eljarjon, aki ezen meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen szerzédés négy szamozott oldalbél, és kilenc pontbdl ll, mely hét eredeti példanyban késziilt
el, melyek egy-egy példdnya Feleknél, tovabbi négy példanya okiratot szerkeszté iigyvédnél
talalhaté foldhivatali benyujtas, pénzintézeti felhasznalds és dokumentécio végett.

Okiratot szerkeszté iigyvéd tajékoztatja Vevéket, miszerint a Nemzeti Add- és VAmhivatal részére a
jelen szerzddéssel kapcsolatban az illetékekrél szdlo 1990. évi XCIII. térvény szerinti
adatszolgaltatasi kotelezettségilket az onya.nav.gov.hu weboldalon keresztiil {igyfélkapus
belépéssel az 1ij nyomtatvany/bejelentések/illeték/B4ooE elérési tton taldlhaté meniipontban a
jelen okirat aldirdsat és ennek foldhivatali érkeztetést kovetd 8 napon belill sajat magdnak kell
megtennie, okiratot szerkeszt§ iigyvéd megbizdsa erre nem terjed ki. A jelen okirat digitalizalt
példanyat pdf formatumban a dokumentumok meniipontban fel kell tltenie. Vevé tudomdsul
veszi, hogy ezen kitelezettség elmulasztasabdl eredé mindennemt feleldsségég Vevét terheli.

Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozé rendelkezései az
irAnyaddak. Jelen szerz8dést a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
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A szerz6dést készitettem és Dabason, 2026. aprilis o1. napjan ellenjegyzem:

PACSIRTA UGYVEDI IRODA

de. Saesivta Dstvdn Clibar dqyvéd
2370 babas. Linnyés L. w 58.
KA SE: 36066614



