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Eladd, Vevo és Haszonélvezd a tovabbiakban egyiittesen Felek- kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel.
1. AZ ADASVETEL TARGYA

Az Eladé kizarélagos tulajdondt képez6, a Pest Varmegyei Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
(PVKH) altal nyilvantartott Ujlengyel, belteriilet 724 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
a 2724 Ujlengyel, Viola utca 10. szam alatt taldlhat6, 400 m2 nagysagu ,kivett lakohdz, udvar” megjeldiésii
Ingatlan (a tovébbiakban: ,Ingatlan”). Az Ingatlanon egy 169 m2 alapteriiletd lakdépiilet all, amely
magaban foglalja a gardzs egységét is. Az Ingatlan tulajdoni lapjén sem széljegy, sem teher nem lathatd.

Az Ellenjegyz6 ligyvéd a helyi dnazonossag védelmérdl sz6lé 2025. évi XLVIIL. torvény rendelkezései
alapjan tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy az Ingatlan fekvése szerinti illetékes dnkormanyzat rendelettel
bevezetett az Ingatlant érint, jogszabaly szerinti jogvédelmi eszkozt (Ujlengyel Kozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének 5/2025. (VIL. 18.) Snkorményzati rendelete).

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy Ujlengyel Kozség Onkormanyzata kivételével elévasarlasi joga nem &l
fenn harmadik személynek.

2. AZ ADASVETEL

A jelen szerzédés alapjan Eladé eladja, a Vevd pedig az altala megtekintett allapotban megvasarolja a
fenti Ingatlan 1/1 aranvu tulajdonjogat adasvétel jogeim! B

Sinka Karoly
Eladd Vevé Haszonélvezd
Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest 2026-04-01-jén, dr. Szabd Lénard Zoltan tigyved, KASZ: 36068957:

e it

Fmmens L



3. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Az Ingatlan kolcsonosen kialkudott vételara 77.000.000,-Ft, azaz hetvenhétmillié forint, amelybdl a
lakéhaz és udvar értéke 74.000.000,-Ft, mig a garazs 3.000.000,-Ft osszeget képvisel.

Az Ingatlan teljes vételaranak osszegéb6l az Itv. 72. § alapjan Vevét illeté tulajdonjog értéke
46.200.000,-Ft, azaz negyvenhatmillio-kétszazezer forint, mig a Haszonélvezo6t illeté holtig tarto
haszonélvezeti jog értéke 30.800.000,-Ft, azaz harmincmillié-nyoleszazezer forint.

Felek a teljes vételar 6sszegébdl 7.700.000,-Ft, azaz hétmillio-hétszazezer forint dsszeget foglalonak, mig
69.300.000,-Ft, azaz hatvankilencmilli-hdromszazezer forint Gsszeget vételar hatraléknak tekintenek. A
Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét ismerik és azt magukra nézve kételezének ismerik el, tehat
amennyiben a szerz6dés teljesedésbe megy, gy a foglalo a Vételarba beszamit; amennyiben a jelen
szerzédés teljesitése valamelyik fél hibajabol meghitsul, ugy a meghitsuldsért felelds fél az adott foglalot
elvesziti (Vevd); illetve kétszeres mértékben koteles a masik félnek haladéktalanul visszafizetni (Elado);
amennyiben a szerzddés megkotése olyan okbol hiasul meg, amelyért egyik fél sem felelds, a foglalot az azt
atado félnek vissza kell fizetni.

a) Vevd jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg, de legkésébb 1 munkanapon beliil banki dtutalassal megfizet
Eladénak az Eladd adatainal feltiintetett bankszamlaszamra Osszesen 7.700.000,-Ft, azaz hétmillio-
hétszazezer forint dsszeget foglal6 jogcimén.

b) Vevé legkésbb 2026-04-10. napjiig banki 4tutaldssal megfizet Eladénak 6sszesen 34.650.000,-Ft, azaz
harmincnégymillié-hatszazotvenezer forint dsszeget vételar részlet jogcimén.

¢) Vevd jelen adasvételi szerzédés megkotését kovetden, legkésdbb és varhatéan 2026-05-10. napjaig banki
dtutalassal megfizet Elado részére Gsszesen 34.650.000,-Ft, azaz harmincnégymillio-hatszazotvenezer
forint Gsszeget vételar hatralék jogcimén azt kovetSen, hogy az eldvasarlasra jogosult Ujlengyel Kozség
Onkormanyzata vagy hitelt érdeml8en lemondott elévasarlasi jogarol, vagy az értesitést kovetd 30. napig az
eldvésirlasra jogosult nem jelezte, hogy élne eldvéasarlasi jogaval és a jelen szermddds szerinti vételaron meg
kivanna vasarolni a targybéli Ingatlant.

Vevd képviseletében az eljaré tigyvéd jelen szerz8dés alairdsat kovetden 2 db eredeti péidany adasvételi
szerzbdést postai, vagy elektronikus Gton megkiild az Ujlengyel Kozség Onkormaényvzata, mint el8vasirlasra
jogosult illetékes szervéhez. Vevd képviseletében az eljaré tigyvéd azt kdvetd 5 napon belul koteles a
bejegyzési engedélyt az illetékes Hivatalhoz benytjtani, miutan az elévasarlasra jogosult Ujlengyel Kozség
Onkorményzata hitelt érdemléen lemondott az Ingatlanon fennallo eldvasarlasi jogardl és ezt Vevl
tulajdonjoganak bejegyzésére alkalmas modon irdsban megkiildte valamelyik fél, vagy jogi képviseld
részére, vagy 30 (+ 2 postai) napon beliil nem reagdlt a megkeresésre, tovabba Vevd a teljes vételarat
megfizette Eladonak.

4. BIRTOKATRUHAZAS

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlan birtokat a F elek 4ltal elére egyeztetett iddpontban,
a vételar hatralék megfizetésével egyidejiileg, de legkésdbb azt kvetd 5 napon beliil ruhdzza 4t a Vevore.
Vevd a birtokba 1épés napjatél kezdve jogosult az Ingatlan hasznalatara és hasznai szedésére és ettdl a naptol
kezdve viseli annak terheit.

Az Eladé a birtokatruhazas napjan a koziizemi szolgaitatok altal kiadott igazolasokkal és/vagy utols6
befizetési bizonylattal, vagy hiteles szémla maésolattal koteles bizonyitani a Vevo felé, hogy az Ingatlanra
vonatkozéan koziizemi dij elmaradds nem &ll fenn. A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a
mérorak atirasakor esetlegesen még az Eladét terheld tartozas meriil fel, ugy azt Elado - végszamla alapjan -
rendezi a szolgaltatokkal.

Az Eladé kijelenti, hogy nincs tudomdsa arrdl, hogy a birtokba addskor az Ingatlanba barki beje'lent.kezve
lenne, amennyiben mégis, gy véllalj» hogv onnan a birV4tmihizisio hatosagilag kijelentkezik, illetve

...... AR
Sinka Karoly ¢ ( _
Elado v Vevo Haszonélvezd

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest, 2026-04-01-jén, dr. Szabd Lénard Zoltan ligyvéd, KASZ: 36068957:

1021 B_Lidapest, larogen, . ¢
Adbszam: 1%%6.-1;41
Tolefon: 06+20/561.2774



3

gondoskodik arrdl, hogy esetleges harmadik személyek is kijelentkezzenek, székhelyiiket, telephelyiiket, stb.
onnan attegyék.

A Felek a birtokatruhdzas napjan jegyzokdnyvben rogzitik a mérdorak allasat és ennek alapjan a Vevé
haladéktalanul intézkedik azok 4tiratisarol. Ezen eljras soran az Elado koteles minden olyan segitséget
megadni a VevOnek, amely ahhoz sziikséges, hogy a szolgaltatok a mérédrakat atirjak.

5. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A Felek rogzitik, hogy az Elad6 az Ingatlan tulajdonjogénak atszéllasahoz kiilon nyilatkozatban ("Bejegyz¢:
Engedélyben") jarul hozza, amelyet az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen szerzédés alirasaval egyidejiileg tole
atvett €s a kovetkezok szerint letétként kezel. Az ellenjegyz6 iigyvéd a Bejegyzési Engedélyt az azt kivetd 5
napon beliil kételes benyujtani az illetékes Hivatalhoz hogy valamelyik fél hitelt érdemlben, a jelen
szerz8déssel egyidejlileg megkotott letéti szerz8désben foglaltaknak megfeleléen igazolta az ellenjegyzd
ligyvéd felé, hogy Vevo a teljes Vételarat a jelen szerz6déssel Ssszhangban megfizette. Az ellenjegyz6
ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédéssel egyidejlileg megkotdtt letéti szerz6désben
foglalt feltételekkel a bejegyzési engedélyt a Vevének kiadja.

a) Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja, a Vevé
tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan a Teljes Vételar Eladé részére tortént
megfizetését kovetéen lehetséges. A Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel, az ingatlan-
nyilvantartasrol szélo 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé6 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-
aban foglaltak alapjan a felek megallapodnak és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kézosen kérik a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzését az Ingatlan Gsszesen 1/1 aranyi tulajdoni
hanyadara adasvétel jogcimen. Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre iranyulé jogat a Vevo hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja. E kirben az eljaré
igyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az Inytv. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban
a tulajdenjog fenntartasira megjels!t hatdrozott ids elteltével ax tulajdonjog fenntartiashoz kapesoléds
vevli jog az ingatlan-nyilvantartisban hivatalbdl torlésre keriil.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzédés alairasaval a felek kozosen
kérik és az Elado feltétel nélkiil és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan
Osszesen 1/1 aranyu tulajdoni hanyadara adasvétel jogcimen a tulajdonjog-fenntartashoz kapcesol6dé
vevli jog a Vevdé javara a tulajdonjog fenntartasira 6 hémap hatarozott id6ére az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

b) A Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kozdsen kérik és valamennyien hozzajarulisukat
adjak ahhoz, hogy a Vev) a Haszonélvezé (mint a Vevé egyenes agi rokona) javara az Ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hianyadara vonatkozoéan, ellenérték nélkiil, ingyenesen holtig tartd haszonélvezeti
jogot alapitanak és tartanak fenn, és a Haszonélvezd holtig tarté haszonélvezeti joga az Ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyadara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

6. KIJELENTESEK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

A Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvOképes nagykori magyar allampolgarok, igy a jelen szerzédés
megkdtésének nincs akadalya vagy korlétja.

Elad6 jelen okirat aldirdsaval feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan a fentieken kiviil per,
teher- és igénymentes, és senkinek sincs olyan jogosultsiga, amely a Vev6t kizardlagos tulajdon-, és
hasznélati joga gyakorldsdban megakadalyozna, korldtozna, vagy az Ingatlan forgalmi értékét jelentss
mértékben csdkkentené. Kifejezetten kijelenti tovabb4, miszerint feitétlen szavatossdgot vallal azért, hogy az
Ingatlan tulajdoni lapja az Ingatlan jelen szerz6dés aldirasanak napjan fennéllé allapotat tiikrdzi, valamint,
hogy az Ingatlanon nem 4&ll fenn olyan jog, kdtelezettség, tény vagy t/>,ejegyzési kérelem, amely a tulajdoni
lapon — legaldbb széliegvképt — nincsen feltiintetve. B s
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Vevd jelen okirat alairasaval kifejezetten akként nyilatkozik, hogy az Ingatlant személyesen €s részletesen
megtekintette, igy az Ingatlan allagat és allapotat ismeri. Eladé kifejezetten akként nyilatkozik, hogy legjobb
tudomdsa szerint az Ingatlannak nincs rejtett hibdja és egyébként nincs tudomasuk olyan hidnyossagrol,
amely az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat megakadalyoznd, korlatozna.

Felek a szerzbdéses kotelezettségeik biztositasara megéllapodnak abban, hogy a szerzddést Onhibabd!
megszegd, késedelembe esett Félt6l minden késedelmes nap utdn 10.000,-Ft, azaz tizezer forint kotbért
kovetelhet az a Fél, aki maga szerz8dést nem szegett és a sajat teljesitését igazoltan felajanlotta.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

A Felek a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az azzal kapcsolatos teljes koril hivatali
tigyintézéssel dr. Szabd Lénard Zoltan iigyvédet (1021 Budapest, Tarogatd ut 46. I/1.) bizzak meg.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést elfogadjak tényvézlatnak is és az ellenjegyz6 {igyvédnek a
szerzbdés egyes rendelkezéseinek 1ényegérdl €s jogi jelentdségérdl, valamint a vonatkozé jogszabalyokrol -
kiilondsen a személyi jovedelemadérdl szold 1995. évi CXVIL. térvény 59-63. §-airdl (amelynek alapjan az
Eladdknak szja. fizetési kotelezettségiik allhat fenn) €s az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény 19., 21.,
26. és 70. §-ardl sz616 teljes korii tajékoztatasat tudomasul vették.

A kormanyhivatali hivatalos iratok kézbesitését a Felek a fentiekben megjelslt cimiikre, illetve a kézbesitési
megbizott cimére kérik.

A jelen szerzédés szerint megkdvetelt nyilatkozatokat és értesitéseket irdsban kell megtenni, €s személyesen,

tértivevényes ajanlott levélként postai Giton vagy futdrszolgalattal kell kézbesiteni a Felek fent meghatérozott

cimére. A jelen szerzddés szerinti nyilatkozatokat és értesitéseket a kovetkez6 idOpontokban kell

kézbesitettnek tekinteni:

a) személyes vagy futdrszolgélat Gtjan tSrténd kézbesités esetén az atvételi elismervény (futdrszolgalat altal
vezetett jegyzOkdnyv) cimzett altali alairdsa vagy az alafrds megtagaddsa napjan;

b) tértivevényes ajanlott levélben tortént postai killdemény esetén a tértivevényen szerepld atvételi
idspontban, illetve az atvétel hidnydban a kiildemény kézbesitésének megkisériésétdl szamitott 5todik
munkanapon.

A Felek rogzitik, hogy az eljaré iigyvéd az altala az érinteitek hozzéjarulasdval lefénymasolt személyi
okmanyok utjan ellenérizte a Felek személyazonossagdt, elézetesen tdjékoztatta Gket az ellenérzés céljarol,
mo6djarél és tartalmérdl, arrél, hogy mely esetekben koteles kozremiikodését megtagadni. A Felek
személyazonossaguknak a fenti, illetve sziikség szerint a személyi adat- ¢&s lakcimnyilvantartés
megkeresésével torténd ellendrzéséhez és személyes adataik kezeléséhez a jelen szerzddés alairasaval is
hozzajarulnak. A Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben az eljaré iigyvéd azt észleli, hogy az
azonositisra felmutatott igazolvanyt jogosulatlanul hasznaljak fel, koteles errél az illetékes
rendSrkapitdnysagnak bejelentést tenni, amely nem tekinthetd az lgyvédi titoktartasi kotelezettsége
megsértésének.

A Felek rogzitik, hogy az esetleges késébbi szerzédésmodositds figyvédi munkadfjat az arra okot ad6
személy viseli. Amennyiben a jelen szerzddés valamely kérdést nem szabalyoz, gy a Felek kotelesek a
hidnyt olyan rendelkezéssel pétolni, amely eredeti gazdasagi elképzelésiikhoz a legkozelebb all. Vitas
kérdéseiket a Felek elsésorban békés, targyalasos uton kisérlik meg rendezni.

Felek kijelentik, hogy megkapték az eljar6 ligyvédtSl azon tdjékoztatast, miszerint a 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet értelmében 2012. januar 1-t6] kotelezdvé valt az energetikai tanusitvany meglévo
épiileteknél, 6nallé rendeitetési egységeknél és lakasoknal az ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazas,
vagy az egy évet meghalad6 bérbeadds esetén. Vevd eziton nyilatkozik, hogy az Elad6tol az energetikai
tandsitvanyt atvette. Szama: HET-1041-4181. ’
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Az okiratszerkesztd tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az Osszekotd és felhaszndléi berendezésekrél,
valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kozegben mikddd villamos berendezésekrdl és védelmi
rendszerekr6l sz616 a 40/2017. (X1I. 4.) NGM rendelet 1. szam( mellékletének 1.13.2. f) pontja alapjan a
lakoépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén kotelezd feliilvizsgalatot elvégezni tulajdonosvaltaskor.
Az id6szakos villamos biztonsagi feliilvizsgélat akkor hagyhato el, ha fazisonként 32 A-nél nem nagyobb
névleges d4ramerdsségli talaramvédelem van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-
védBkapcsoloval védettek a felhasznaldi berendezések. Vevd ezaton nyilatkozik, hogy az Eladotol a villamos
biztonsagi feliilvizsgalat jegyzOkonyvét atvette. Szama: 012/2026-VBF.

Alulirott Vevd és Eladé kijelentjiik, hogy nem vagyunk kiemelt kdzszerepl6k, valamint hozzajarulunk ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokr6l a megbizott tigyvéd masolatot készitsen,
és adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Alulirott Vevé és Elado hozzajarulunk ahhoz, hogy a
Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, més szolgaltato 4ltal végzett tigyfél-atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az
atvilagitds soran rogzitett azonositd adatokat atadja Alulirott Vevd és Eladé tudomasul vessziik, hogy az
adatokban bekovetkezett valtozast a Pmt. 11. § &s 12. § (1)-(3) bekezdése szerint az Ugyvédnek
haladéktalanul bejelentjiik. Alulirott Felek a penzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl €s
megakadélyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdése eldirdsanak megfeleléen nyilatkozunk
arrdl, hogy az ligyvédi megbizasi szerzddéssel kapcsolatban sajat neviinkben jarunk el.

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben Felek a magyar jog szabélyait, igy kiilondsen a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kivanjak alkalmazni.

A Vevé és a Haszonélvezd a kozottiik 1évé egyenes agbeli rokoni kapcsolatra (anya-fia) tekintettel a
holtig tarté haszonélvezeti jog alapitasara vonatkozéan illetékfizetésre nem kdotelezettek és e kdrben
élnek az illetékmentességgel (Itv. 26. § 1) bek. za).

A jelen - 5iirott oldalbél és 7 pontbdl 4l16-, a Felek 4ltal minden oldalon alairt szerz6dést a Felek annak kdzds
elolvasésat és értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala.

‘Budapest, 2026-04-01. 7 o o T ‘ ra.
Q‘f. solsdrssosynonnvnns e vssssasrsssocsarunen  ewmmesin R e
Sinka Karoly B
Elad6 Vevd Haszonélvezd

' Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest, 2026-04-01-jén, dr. Szabé Lénard Zoltan tgyvéd, KASZ:

A SZABO LENARD Ugyvédi Iroda
dr. Szabo Lénard Zoltan tigyved
1021 Budapeasi, ’w%até 0t 46. /1.
i

" . - . , Adbszam: 1 16141
Zaradék — iigyvédi meghatalmazas Telefon JEE20M61 2774

Alulirott Felek jelen adasvételi szerzédés aldirasdval meghatalmazzuk a SZABO LENARD Ugyvédi
Irodat (képviseli: dr. Szabd Lénard Zoltan tigyvéd, Iroda: 1021 Budapest, Tarogato Gt 46. I. em. 1.), hogy a
Pest Viarmegyei Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly (PVKH) altal nyilvantartott Ujlengyel,
belteriilet 724 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben a 2724 Ujlengyel, Viola utca 10. szam
alatt talalhaté, 400 m2 nagysagu ,kivett lakéhaz, udvar” megjelolésii Ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”)
addsvételével kapcsolatos vevdi jog, tulajdonjog és holtig tartd haszonélvezeti jog bejegyzése iranti
eljarasban, illetve az onya B400e, valamint az illetékes 6nkorményzat és jegyz6 felé torténé megkeresés az
elévasarlasi jog kapesan az ligyvédekrdl szold 2017, évi LXXVIIL tv. alapjan az tigy minden szakaszaban

teljes jogkorrel eljarjon. Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja. . 0 (A bd o 1 026 0 koo g,

Budapest, 2026-04-01. leo\les s noyor
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Szerkesztettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2026-04-01-ién, dr. Szab6 1.&nard Zoltan tigyvéd, KASZ: 36068957: SZABO LENARD Ugyvedi Iroda

dr. Szabd Lénard Zoltéy tgyvéd
1021 Budapest, Tarogdi0 0t 46. 111,
Adészam: 18184216-1-41

Talgfor: Q6Z0BG1-2774



