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(%) D.VARGA GGYVEDI IRODA

o INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
1. ELOZMENYEK

1.1. A Felek eloljaroban rogzitik, hogy Elado 1/1-ed aranyl tulajdonét képezi Ujlengyel belteriilet 334/43
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Ujlengyel belteriilet 334/43. helyrajzi szam alatt
talalhatd, 1229 m?, kivett beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: az Ingatlan),
valamint az Ingatlan minden alkotorésze és tartozéka.

1.2. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap lll. része szerint az Ingatlan tehermentes.

1.3. Elado kijelenti, hogy az Ingatlant semmilyen kételezettség nem terheli, az Ingatlanra vonatkozoan
harmadik személy semmilyen jogosultsaggal nem rendelkezik, amely a jelen adasvételi szerzédés
megkoteset eés Vevd korlatozasmentes tulajdonszerzését akadalyozza, igy killdndsen, de nem
kizérolagosan:

1.3.1. az Ingatlant ado, vagy adojellegli tartozas nem terheli, valamint az nem képezi végrehajtas
targyat, illetve nem all birdi zar alatt;

1.3.2.  az Ingatlanrdl egyéb jogligyletben az Eladd nem rendelkezett és nem rendelkezik, a jelen
Ugylet id6tartama alatt az ingatlant semmilyen modon meg nem terheli.

1.3.3.  azingatlan-nyilvantartasba még be nem jegyzett végrehaijtasi jog nem terheli, vagy fenyegeti az
Ingatlant, az Ingatlannal kapcsolatban nem kapott olyan birdi vagy mas hatdsagtol szarmazo
hatarozatot, amely barmiféle kar, szennyez6dés megsziintetésére, birsag vagy dij fizetésére
kotelezné 6t, az Ingatlant a jelen Ugylet alatt semmilyen formaban tovabb értékesitésre nem
hirdeti;

1.34.  az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényi, vagy szerzédésen alapuld hasznalati jog
nem terheli;

1.3.5. mindazon adatok, informaciok helyesek és valosagosak, melyet a jelen szerzédés rogzit az
adasvétel targyat képezo Ingatlan vonatkozasaban, fliggetleniil attdl, hogy az adat, informacio
helyességerd! és valosagossagaro! Vevs tudott vagy kellé gondossag mellett tudhatott volna.

14.  Kielenti tovabba, hogy az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban van, az
Ingatlannak semmilyen altala ismert hibaja, fogyatékossaga nincs.

1.5. Eljaro Ggyvéd tajékoztatia szerz6dé Feleket, hogy a helyi énazonossag védelmérdl szolo 2025. évi
XLVIII. t6rvény (a tovabbiakban: Hovtv.) szerinti jogvédelmi eszkdzok rendeleti Uton trténd bevezetése
Ujlengyel Kozség Onkormanyzata Képvisels testiletének 5/2025. (VI1.18.) Gnkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Onkormanyzati Rendelet) alapjan 2025.09.27. hatallyal megtdrtént. Az Onkormanyzati
Rendelet 3. § rendelkezése értelmében a helyi Gnazonossay védelmének eszkizei

a) Elévasérlasi jog (dologi jogvédelmi eszkdz)
b) Lakcimlétesitési tilalom (személyi jogvédelmi eszkdz)
¢) Lakcimlétesitési engedély (személyi jogvédelmi eszkéz)

1.6. A fentiekkel dsszhangban az eljard Ugyved tajékoztatia szerz6dd Feleket, hogy az ingatlant az
Ujlengyel Kézség Onkormanyzata Képvisel$ testiiletének 5/2025. (VI18.) 6nkormanyzati rendelete
ertelmében jogszabalyon alapuld elévasarlasi jog terheli a Hévtv. 8. § -ban meghatarozott alabbi
sorrend szerint, amit a Felek tudoméasul vesznek:
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a) az 6nkorméanyzat, vagy az 6nkormanyzatnak az elévasarlasi jog gyakorlasara kijelolt, tSbbségi
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosa,

¢) azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezo személy részére.

2. SZERZODESI NYILATKOZAT

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Fentiek rogzitését kovetben, az Elado 1/1-ed aranyu tulajdoni hanyadat az Adasvételi Szerzddés
alairasaval 6rokre és visszavonhatatlanul eladja, a Vevé pedig azt megveszi akként, hogy Vevé I
1/2-ed aranyii Vevé Il. 1/2-ed aranyu tulajdont szerez az Ingatlanban 3. pontban meghatarozott
vételarért és fizetési feltételek mellett.

Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy a fent leirt szerzGdési feltételek alapjan a Vevé az Ingatlan
tulajdonjogét a végleges Adasvételi Szerz8dés alapjan per-, teher- és igénymentesen szerzi meg,
valamint harmadik személynek nem all fenn az Ingatlanon olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését és
birtoklasat korlatozhatja vagy akadalyozhatja. Az Eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy a jelen
Szerzédés alairasakor nincs, és azt kévetéen nem meril fel az Ingatianra vonatkoz6 olyan
kiegyenlitetlen vagy el nem intézett egyéb kovetelés, adossag, amivel az Eladd tartozik.

Felek rogzitik, hogy az 2.1. pontban koriilirt ingatlannak a Pest Varmegye Kormanyhivatala Féldhivatali
Féosztaly altal 2026.01...-én kiallitott e-hiteles tulajdoni lapjat, amely a jelen adéasvételi szerz6désben
rogzitett adatokat tartalmazza, eljard ligyvéd beszerezte, és azokat betekintésre rendelkezésre
bocsatotta, az abban feltiintetett adatok a jelen szerz8désben rogzitett adatokkal mindenben
megegyeznek. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széliegyet, bejegyzett terhet,
elidegenitési vagy terhelési tilaimat, illetve egyéb jelen szerz8dés létrejéttéhez kapcsolodo relevans
jogot vagy tényt nem tartalmaz. Eladé biintet6jogi feleldssége tudataban kijelenti és szavatol azér,
hogy a jelen pontban megjeldlt hiteles tulajdoni lap méasolaton megjelélt adatok a mai napon is
megfelelnek a valosagnak, az ingatianhanyad jogi helyzetét a tulajdoni lap masolat a mai napon is hlien
tiikrozi.

Eljaro lgyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a Hévtv. 3. § c) pontja szerint ingatlannak mindsiil a
terméfold, az e térvény hatalybalépését kdzvetleniil megelézé tiz éven beliil telekalakitasi tilalommal,
épitési tilalommal vagy valtoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal 1étrej6tt
ingatlan kivételével valamennyi ingatlan. A jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan a 2.3.
pontban lekért tulajdoni lap tansaga szerint; melyet az eljaré igyvéd az alairés napjan ellendrzott,
nincs bejegyezve a tulajdoni lap IlI. részébe a helyi 6nazonossag védelmével kapcsolatos Hovtv. 3. § ¢)
pontja szerinti korlatozas.

Eljaro ligyved tajékoztatja tovabba a Feleket, hogy a Vevék a Hovtv. szerinti dologi jogvédelmi eszkdz
hatélya ala tartozo ingatlan adasvétele esetén az adasvételi szerz6dés megkétesekor a Hovtv. 3. § a)
pontja szerinti beteleplilbnek mindsiild, A Hotv. 6. §-ban, valamint a 7. § (2) bekezdésében
meghatarozott alanyi mentességgel nem rendelkezd veve.

3. VETELAR, FIZETES| FELTETELEK

31

Az Ingatlan vételarat a Felek az egyméassal kolcsondsen kialkudott brutté 13.500.000,- Ft-
(tizenharommillio- 6tszazezer forint ) 6sszegben hatarozzak meg (a tovabbiakban: Vételar).
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3.2,

3.2.1

322

323

324

3.2.1.

A Vételar megfizetése az alabbiak szerint térténik:

Felek rogzitik, hogy a Vevd a vasérlasi szandékanak komolysagat igazolva, valamint az ingatlan
megvasarlasara iranyul szerz6dés megkotésének biztositékaként jelen szandéknyilatkozat alairasat
megel6zéen 2026.01.14-én az Eladd részére foglaloként készpénzben megfizetett 500.000,-Ft (azaz
Otszazezer forint) Osszeget, jelen mint Vételarrészt, amit jelen adasvételi szerzédést biztositd
foglalénak mindsitenek. A Felek a jelen szerzdés alairasaval kijelentik, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. A szerz6dés meghitsulasa esetén, amennyiben ezért a Vevé felelss,
ugy a Vevé az adott foglalét elveszti, amennyiben pedig az Elado a felel8s, a kapott foglalét kétszeresen
Koteles visszatériteni, amennyiben pedig egyik Fél sem felelds, vagy minden Fél felelés, a foglalo a
Vev részére visszajar. Felek megallapodnak, hogy a foglald teljes osszege beszamit a Vételarba.

A Vev§ a fennmaradé 13.000.000,- Ft (tizenhatommillio forint) Gsszeget, mint utolsé Vételar részletet
jelen Szerzédés 4. pontjaban részletezettek alapjan, a 4.9. pontban leirtak teliesiilé<at kivetd 5 (azaz
6t} munkanapon belil kteles atutalassal megfizetri 27 Flada —, ]

k iett N banksz&mlaszamara
(tovabbiakban eladoi szamlaszam), mely vételar rés. megtizetesével a teljes vetelér kifizetésre kerill.

Felek a hataridd el6tti teljesitéshez kolcsénésen hozzajaruinak. Az egyes vételarrészeket akkor kell
megfizetettnek tekinteni utalassal t6rténd fizetés esetén, amikor az adott vételarrészlet az Eladd
bankszamlajan jovairasra kertilt.

Elado kteles az eljaro lgyvédet a telies vételar megfizetésétdl a megfizetést kéveté harom
munkanapon bellil tajékoztatni teljes bizonyitd erejii maganokiratban. Ennek elmaradasa esetén a teljes
vételar kifizetésének leigazolasara Vevs is jogosult a Vevd bankja altal kiallitott visszavonhatatlan banki
atutalési, illetve terhelési igazolas bemutatasaval.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elévasarlasi jog gyakorlasa folytan az
elGvasarlasra jogosulttal jon létre az adasvétel, ugy a foglalokent kifizetett elsé vételar rész (foglalo
egyszeres Osszegben) a vevének visszajar a 4.11. pontban foglaltakkal dsszhangban. A visszafizetés
hatarideje az elévasariasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozat atvételétsl szamitott 5 munkanap.

4. ELOVASARLASI JOG

41.

4.2.

Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlant az Ujlengyel Kézség Onkormanyzata Képviseld testilletének
5/2025. (VI1.18.) 6nkormanyzati rendelete értelmében jogszabalyon alapuld elévasarlasi jog terheli a
Hovtv. 8. § -ban meghatarozott sorrend szerint. ' - ‘

Felek tudoméssal bimak arrol, hogy a Ptk. 6:222.§ (1) bek, valamint az Ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. evi C. térvény vegrehajtasarol szolo 179/2023..(V. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) értelmében ha az
ingatlanra elGvésarlasi jog van ‘bejegyezve vagy a.nyilvantartas adataibol megallapithato, hogy
jogszabalyon alapul6 elévasarlasi jog &l fenn, és a tulajdonjog bejegyzését adasvétel jogcimén nem az
elévasarlasi jog jogosultja javara kérik — ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik — a bejegyzés iranti
kérelemhez csatolni kell a jogosult legalabb teljes bizonyito ereji maganokiratban megtett nyilatkozatat
arrol, hogy az elévasarlas jogaval nem kivan élni. A 43. § (2) bekezdése szerint, ha a jogosult az (1)
bekezdés szerinti nyilatkozatot nem tett, csatolni kell az eladd kézokiratba foglalt, illetve tugyvéd vagy
kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magénokiratban megtett nyilatkozatat arrél, hogy az
elévasarlasra jogosulttal a vételi ajanlatot kizolte, 6t az eldvasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatban
nyilatkozattételre felszolitotta, azonban az el¢vasarlasra jogosult a felhivasra a megadott hataridén beliil
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4.3.

44.

4.5.

46.

4.7.

4.8.

4.9.

irasban nem nyilatkozott. A nyilatkozattételre valo irasbeli felszolitast és a veteli ajanlat kozlését az
eladd az atvételt igazolo irattal kételes igazolni.

A Felek tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd a Hovtv. 9. § (1) bekezdés, tovabba a helyi
dnazonossag védelmerdl szolo torvény jogvédelmi eszkézeinek alkalmazaséra vonatkozo szabalyokrol
52016 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdése
rendelkezések értelmében jelen adasvételi szerzédést és annak kozlése iranti eladé kérelmet nydjt be
az adasvételi szerz6dés alairastol szamitott 8 napon beliil Ujlengyel Kézség Jegyzéje részére. A Korm,
rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontjaban meghatarozottak szerint az illetékes jegyz0 intézkedik az
adasvételi szerz6désnek az el6vasarlasra jogosultakkal vald kozlésérdl, valamint az elévasarlasi jog
gyakorlasa érdekében sziikséges tovabbi intézkedéseket megteszi.

A Felek tudomésul veszik tovabba, hogy az Onkormanyzatl Rendelet 4. § (1) bekezdése értelmeben az
Ujlengyel Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az Ujlengyel kdzség kozigazgatasi teriiletén a
Hovtv.-ben meghatarozott elévasarlasi jogot, az ott meghatarozott sorrendben. Ugyanezen paragrafus
(2) bekezdése értelmében az elévaséariasi jog gyakorlasarol a Képviseld-testillet egyedi eljarasban dont.

A Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az Onkormanyzati Rendelet 4. § (3) bekezdése értelmében az
elsvasarlasi jog gyakorlasa soran a Képviseld-testiilet fenntartia magénak a jogot a személyes
meghallgatas megtartasara az alabbiak szerint:

a) az ingatlanra vételi ajanlatot tevé szerz6d6 felet a Képviseld-testiilet személyesen hallgatja meg az
elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hatéridén bellil;

b) az a) pontban meghatarozott meghallgatas idépontjardl a Képvisels-testillet a Hivatal utjan ertesitést
kiild ki a veteli ajanlatot tevé részére.

A Felek tudoméasul veszik tovabba, hogy a Hovtv. 9. § (3) bekezdése szerint az elévésarlasi jog
jogosultia 30 napos jogveszté hatéridével tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az
elévasarlasi jogarol lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridé a kdzvetlen kdzlést vagy a
szerzGdés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasi jogrol vald lemondésnak kell tekinteni,
ha az elévasarlasra jogosult az meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

Az eljaro Uigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Hovtv. 9. § (7) bekezdése értelmében az eladot az olyan
elfogado jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hatéridén belil tesz meg, és a
jognyilatkozataban az adasvételi szerz6dést magara nézve teljeskoriien elfogadja.

Az eljaro ligyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a lldvtv. 9. §(9) bekezdése szerint jegyz6 a
nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét kovetd nyolc napon belil a beérkezett vagy atvett
jognyilatkozatokrol lratjegyzeket készit, és azt az adasvételi szerzédés eredeti példanyéaval, valamint a
Jognyllatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamlnt a Ievetelrol kuldott igazolassal egyitt megkiildi az elad6
részére.

Az Eladd a jegyz6t6l visszaérkezett iratokat haladéktalanul atadja eljaré Ggyvédnek a foglalon felili
vételarrész  kifizetésének feltételeként a jegyz6 é&ltal zéradékolt adésvételi szerzGdést annak
igazolasaként, miszerint az elévasarlasi jogra sz0lo felhivas az elévasarlasra jogosultakkal kozlésre
kerlilt és el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo jognyilatkozat a hataridén beliil nem érkezett.
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4.10.

4.11.

A Felek tudomasul veszik, hogy a Hovtv. 9. § (10) bekezdése értelmében azonban, az elévasarlasi jog
gyakorlasa esetében az adasvételi szerzGdes szerinti' vevd helyébe az elévasarlasra jogosult az
elfogado jognyilatkozatanak az eladoval tortént kozlése napjan 1ép be. Ugyanezen paragrafus (11)
bekezdése szerint tobb elévasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzédés
szerinti vevd helyébe a sorrendben eldrébb &llo elévasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen alio
elévasarlasra jogosult esetén pedig az elado vélasztasa szerinti eldvasarlasra jogosult Iép.

Felek megallapodnak, amennyiben az eldvasarlasra jogosult az arra nyitva allo 30 napos jogvesztd
hatéridén beliil elévasériasi jogaval élne, gy a szerz8dés Elado és az eldvasarlasra jogosult kbzott jon
létre, felek pedig az err6l valo tudomasszerzést kévets 6t munkanapon beliil egymassal elszamolnak és
Elado pedig kételes a foglalét egyszeres dsszegben Vevé kezeihez visszafizetni az elszamolassal
egyidejileg.

5. ATULAJDONJOG ATSZALLASA

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Elado a telies vételar megfizetéséig tulajdonjogat fenntartia, a teljes vételar megfizetésének
megtorténtével egyidejileg azonban kiilon nyilatkozat alapjan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz, hogy Vevd 1/1 arénya tulajdonjoga ,adasvétel’ jogcimén az adasvétel
targyat képezd ingatlanilletSségek tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerdiljon,
valamint ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg az Eladd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbol toriésre keriiljon. :

Szerz6dé Felek jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajérulésukat adjak
ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz0lo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog a
bejegyzési engedély benyujtasaig, legfeljebb 6 (hat) honapos id6tartamra a Vev javara az ingatlan
tulajdoni lapjara minddsszesen 1/1 tulajdoni illetésége vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre ker(iljon.

Amennyiben az Eladé &ltal megtett, tulajdonjog-bejegyzési engedélyt tartalmazé nyilatkozatnak az
ingatlaniigyi hatosaghoz torténé benyujtasara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésétdl szamitott, 6 (hat) honapos hatéridd elteltéig nem keril sor, és a szerzédés
felbontaséra, vagy eléllasra nem keriilt sor a Felek haladéktalanul ismételt kérelmet terjesztenek elé a
Vevd javara sz6loan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jognak az ingatlan szerzédés targyat
képezé tulajdoni hanyada vonatkozésaban a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd id6éponttol
szamitott 6 (hat) honapos idétartamra t6rténd bejegyzése irant.

Elado a Vevs tulajdonjogénak bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatat (bejegyzési engedely) jelen
szerzbdeés alairaséval egyidejlileg alairt letéti szerzédés alapjan letétbe helyezik okiratszerkeszts
ugyvednél, aki azt kizérolag abban az esetben jogosult &s kételes haladéktalanul, de legkésdbb 5 (6t)
napon bellil Vevé tulajdonjoganak bejegyzése végett az ingatlan-nyilvantartashba tovabbitani a
hatosaghoz térténd papir alapon torténd benyljtassal vagy az E-ING rendszeren keresztiil trténd
benyujtassal, amennyiben a teljes vételar igazoltan megfizetésre keriilt.

A vételar megfizetése igazolasanak modja az, hogy barmely fél a teljes vételar megfizetését kovetéen
haladéktalanul értesiti okiratszerkesztd ligyvédet a zoltan@varga-law.hu e-mail cimen, és ezen
értesiteshez a banki terhelési / jovairasi értesitét is hozzacsatolja. Szerz6dé Felek itt rogzitik, hogy
amennyiben az Elad6 a vételar atvételét nem igazolja, és arrol csak a Vevd altali banki igazolas keril
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5.6.

megkiildésre okiratszerkesztd ligyvéd részére, gy a vételar megfizetésének azt a datumot is elismerik,
amely nappal a Vevd bankszamiaja a vételarral megterhelésre keril.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a letéti jogviszony megsziinésére a felek jelen
szerzédésben foglalt kotelezettségeinek teljesitése nélkiil keriil sor, (gy okiratszerkesztd ligyved a
bejegyzési és torlési engedélyt koteles Eladé részére haladéktalanul megkiildeni, vagy atadni.

6. BIRTOKBAADAS, ELALLAS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az ingatlant a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg adja Vevd
birtokaba kitiritett allapotban, és ruhazza 4t a birtokot Vevére. Vevo a tényleges birtokbaadas napjatol
viseli az ingatlanhanyad fenntartasaval jaro terheket, és a karveszély viselése szintén ezen a napon
szall at ra. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadas napjaig esetlegesen fennalld kézmii
tartozést rendezi, és azt hitelt érdemlGen leigazolia Vevének a teljes vételar kifizetéséig, annak
feltételeként. A Felek e korben kifejezetten rogzitik, hogy a kdzmiivek kdzill csak csatorna van
bevezetve az ingatlanba és a Vevd ezen allapotot megtekintette.

Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadas késedelme esetén Eladé a késedelembe esés napjatol
jogcim nélkiili hasznalonak mindsiil, és koteles a tényleges birtokbaadasig napi 10.000,- Ft kotbert
fizetni Vevd kezeihez, illetve Vev a valasztasa szerint 10 napot meghalad6 eladdi késedelem esetén
jogosult a szerzGdéstdl elalini érdekmulas bizonyitasa nélkil, ez esetben Eladd kételes a foglalot
kétszeresen, a foglalon feliili kifizetett vételarat pedig egyszeres 6sszegben visszafizetni Vevd kezeihez.
Vevéi eléllas gyakorlasara és értesitési szabélyaira a 6.3. pontban foglaltak az iranyadok. -

Felek kijelentik, ha a fenti hataridékig Vevé a sajat érdekkdrében felmeriild okbdl nem fizeti meg az
esedékes vételarrészeket, gy a fizetési késedelem idejére a napi 10.000,- Ft késedelmi kamatot
koteles megfizetni. Vevé tudomasul veszi, hogy 10 napot meghaladd késedelme esetén az Eladé
jogosultta valik a jelen iigylettdl torténd elallasra érdekmulas bizonyitasa nélkil, amely elallési jogat a
Vevd kartéritési igényének kizéarasaval és az eldllasig befizetett vételarelbleg — kamatmentes -
visszafizetése mellett gyakorolhatja, azzal azonban, hogy ez esetben a foglalo értelemszeriien nem
kerill visszafizetésre.

Elado kételes az elallasrol irasban haladéktalanul értesiteni a Vevét. Az értesités médja a kovetkezd
lehet:
- személyes atadas a Vevo részére, amelyet Vevo az értesités egy eredeti példanyan alairasaval
igazol, vagy
- Vevd részére a jelen szerzédésben rogzitett lakcimére tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb
kényvelt levélpostai kiildemény, amelyet a Vevovel kdzbltnek, szamara kézbesitettnek kell
tekinteni akkor is, ha
- a klildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt,
- vagy arrél a cimzett nem szerzett tudomast,
mégpedig az elsd postai kézbesités megkisérlésének napjatdl szamitott tizedik munkanapon; ha ez
sem allapithatd meg, akkor azon a napon, amikor a kézbesitetlen kiildeményt a posta az Eladénak
visszakiildte.

Az Elado altal kdzolt elallas kizardlag abban az esetben bir joghatallyal, amennyiben az Elado az elallas
kozlésével egyidejlleg visszafizeti az elallas kozlésének iddpontiaig atvett foglalon  feliili
vételarrészlet(ek) telies dsszegét, ennek hianyaban az elallas joghatallyal nem bir és az semmilyen
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madon nem befolyasolja a Feleknek, illetve az ellenjegyz6 tigyvédnek a jelen szerz8désbdl fakadd jogait
és kotelezettségeit.

7. EGYEB RENDELKEZESEK

7.1.

1.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Eladé kijelentik, hogy a magyar jog szerint bejegyzett és miik6d6 gazdaséagi trsasag, amely rendelkezik
mindazzal a joggal (felhatalmazassal) hogy a jelen szerzédés és az ahhoz kapcsolodd egyéb okiratokat
alairja, valamint a Szerz6désbdl, és kapcsolodd Okiratokbol ereds jogait érvényesitse, és
kOtelezettségeket teljesitse, tovabba szerzGdéskotési és ingatlannak kapcsolatos szerzési- és
nyilatkozattételi képessége jelen szerzédés vonatkozasaban nem korlatozott, emellett képviseldje jelen
szerz6des alairasahoz szlikséges valamennyi belsG felhatalmazas birtokaban van.

Vevé kijelenti, hogy devizabelfoidi magyar allampolgar. Elidegenitési és tulajdonszerzési képessége
korlatozas alatt nem all. Kijelenti, hogy cselekvéképességéget kizaro, illetve korlatozo gondnokséag
hatélya alatt nem &ll, valamint cselekvéképessége gondnoksag alatt 4llas nélkiil sincs korlatozva, avagy
kizérva.

Felek megallapodnak abban, hogy mind az Eladd, mind a Vevé a masik Fél kérésére barmely tovabbi
ellenszolgaltatas nélkiil kételesek alaimi, kiadni és benydjtani minden olyan tovabbi dokumentumot és
megtenni minden olyan intézkedést ami altaldban elvarhato abbol a célbdl, hogy az Ingatlan
tulajdonjoganak a Vevére térténd atirasa mielébb megtrténjen, tovabba, hogy a Vevének az Ingatlanra
vonatkozd jogai, tulajdonosi jogcime és érdekei védelemben részesilienek, valamint, hogy a jelen
Szerz6désben meghatérozott jogligyletet befejezzék.

Felek rogzitik, hogy az ligyvédi munkadijat és a SzerzGdés megkétésének, sziikséges modositasanak
egyéb koltségeit a Vevd viseli.

Felek a jelen adasvételi szerzodés elvo~-itéedual I, - _

nyilvantarto: _ -gyvedi Kamwe, wvaee. - 058712) 1054 Budapest, Zoltan utca 6. Mfszt. 4.
szam alatti székhely(i ligyvédet (tovabbiakban: Jogi Keépvisel§) bizzak meg, tovabbé a jelen adasvételi
szerzédés alairiséval meghatalmazast adnak a Jogi Képvisel§ részére, hogy 6ket a jelen
adasveételi szerzédés és barmilyen kapcsolédo jogiigylettel kapcsolatban az ligyvédi térvényben
foglalt jogkérrel barmely hatéség, vagy személy elétt teljes kériien képviselje, igy a szerzédéssel
kapcsolatos féldhivatali és egyéb hivatali eljarasban, kilonésen a helyi 6nazonossag védelmérdl
52016 tdrvény jogvédelmi eszkézeinek alkalmazasara vonatkozoan az illetékes jegyz6 elétti
kozigazgatasi hatésagi eljarasban. A megbizas kiterjed tovabba vevéi oldalon a B40OE nyomtatvany
ONYA feliiletén torténé online bekiildésére és az ingatlan-vagyonszerzés adatainak bejelentésére a
NAV felé, azonban a megbizas kizarolag az adatlap benyujtasara korlatozodik, és nem terjed ki ezt
kévetGen a vagyonszerzési illeték kiszabasi eljarasban torténd képviseletre. Eljaro ligyvéd a megbizast
és a meghatalmazast a jelen szerzédés alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés akaratuknak és Jogi Kepviselével folytatott megbeszéléseiknek
mindenben megfelel. Kijelentik tovabba, hogy ado-, és illetékfizetési kotelezettségiikrél a jelen
Szerzodést készitd Jogi Képvisel6tdl felvilagositast kaptak. Szerzédéssel Osszefliggd ado-, és
ietekfizetési kérdésekre, az esetleges kedvezmények igénybevételére, valamint az ezekkel
kapcsolatos adéhatdsagi eljarasban a felek képviseletére az ellenjeqyz6 ligyvéd megbizésa nem
terjed ki. A Felek kifejezetten kérik az Adéhatésagot, hogy -jelen jogiigylettel kapcsolatos

valamennyi  addhatosdgi  okirat  kézvetlenil  résziikre  kerillisn  meakiildésre,
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7.7.

7.8.

!

7.10.

7.11.

7.12.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a szerzGdés
egészének érvénytelenségét. llyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen rendelkezest az igyleti
akaratuknak, és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld rendelkezéssel
helyettesiteni.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmosas megeldzésérdl és megakadalyozasarol
sz0l6 2017. évi LIIl. torvény (tovabbiakban: Torvény) szerinti ellendrzési kotelezettsége korében
személyes adatait megszerezze, azokat a vonatkozd jogszabalyokban foglalt ideig térolja, illetve azok
valodisagat ellendrizze, valamint személyi okmanyaikrol masolatot készitsen

Eljaro tigyved tajékoztatja a Feleket, hogy a vagyonszerzési illetéket kiszabd hatosag jogosult a Fele
altal megjeldlt, és a jelen Szerzédésben rogzitett Vételartol eltéréen megallapitani a vagyonszerzesi
illeték alapjaul szolgald illetékalapot, amely magasabb mértékii vagyonszerzési illeték kiszabasat,
valamint egyéb fizetési kbtelezettséget eredményezhet.

Felek tudomasul veszik az eljaro tigyvéd azon tajékoztatasat is, mely szerint ingatlan vésarlasat kdveté
5 éven beliili értékesités személyi jovedelemado fizetésének kotelezettségét eredményezheti.

Felek rogzitik, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos kapcsolattartasuk irasban torténik es azokat postai
uton kotelesek a masik Fél részére megkiildeni. Felek rogzitik, hogy a postai Uton megkiildott
kiildeményt, annak postai igazolt feladasat koveté 6todik napon tekintik kézbesitettnek és ennek
megfeleléen a masik Fél altal tudomasul vettnek. ’

A jelen Szerzédéshen nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény, valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadok.

Jelen Szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, kolcsénds és egybehangzd akaratuk kifejezesének
szandékaval, helybenhagyolag irtak ala. Jelen szerzédés tizenegy oldalas és nyolc eredeti példanyban késziilt,
melybdl egy eredeti példanyt valamennyi szerz6d6 fél jelen okirat alairasaval elismerten atvett.

Kelt Budapest, 2026. januar 29.

Atlasz Csoport Kift.
Elado
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