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INGATLAN — ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél

SHTIC Daniel (sziletési név: shvie meve: | ziiletett: Kec: ‘ B
_ .o nanid- - 7 angedély szama. nélyi azonosité jele addazonositd
jpler akcimet igazold hatdsagi igazolvany szama . lakcime:

magyar allampolgér) mint ELADO (a tovabbiakban: ELADO)

valamint
zliletési név: <7itletéci helv Ag idd: B
napjan, anyja neve: | @, lakeim: 1o . :m, személyi
azonositd jele: dazonosité jele: remélyazonosité igazolvdny széma:
lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szama: igyar dllampolgdr) VEVO I.
és
. {szliletési név: szliletési hely és id6:
napjan, anyja neve: Kellmann Erika Zsuzsanna, lakcim: ’ Zam, szemely!
azonosito jele: d6azonositd jele: zemélyazonosito 1gazolvany széma:
lakcimet igazolé hatdségi igazolvany szama: .gyar allampolgar), VEVO Il. (VEVO I.

és VEVO Il. a tovabbiakban egyittesen: VEVOK) koz6tt a mai napon, az alédbbiak szerint.
Az ELADO és a VEVOK a tovabbiakban egyiittesen: SZERZODO FELEK.

A SZERZODES TARGYA

> A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztalyndl, UILENGYEL, belteriilet 723 helyrajzi
szémon nyilvantartott ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezési, az ingatlan-nyilvantartdsi adatok
szerint 400 m? alapteriiletii ingatlan, (amelyen egy beton alapra épllt tégla épités(i 6sszkdzm(ives
felépitmény taldlhatd (bruttoé 169 m?)) 1/1 tulajdoni hdnyada, amitermészetben a 2724 Ujlengyel,
Viola utca 8. szam alatt talalhaté. {a tovabbiakban: INGATLAN}).

> A 2026. februdr hé 3. napjdn lekért E-hiteles tulajdon lap tanusaga szerint (ligyazonositd:

INYER/TULLAP/20260203/26002) ELADO az Ingatlan 1/1 tulajdonjogdt adasvétel jogcimén a

INYER/2025/691590/7 2025.12.23 hatarozatszam alatt szerezte meg.

A tulajdoni lap lll. része az Ggynevezett teherlap az adasvételt érinté bejegyzést nem tartalmaz.

Afelek az E-hiteles tulajdoni lapot, mint az ingatlan fentiekben leirt helyzetének igazolasaul szolgalé

okiratot kélcsénésen elfogadjak.
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A SZERZODG FELEK NYILATKOZATAIL:

1. AZ ADASVETEL

A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy ELADO a jelen okirat alairasaval eladja, VEVOK pedig % - % tulajdoni
ardnyban addsvétel jogcimén megvasaroljsk a ,szerz8dés tdrgya” elnevezésli pontban részletesen koriilirt
INGATLANT, a jelen szerz8déshen foglalt feltételekkel.

2. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

A Szerz6dé felek az aldbbiak szerint hatarozzak meg a vételdrat, illetve annak megfizetését.

Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédés targydt képezs INGATLAN vételardt 6sszesen 79.500.000,- Ft,
azaz hetvenkilencmillié-6tszézezer forint dsszegben hatdrozzak meg (a tovabbiakban: ,Vételdr”).

-
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A szerz8dés térgya elnevezés(i pontban foglaltakra tekintettel az ingatlan bruttdé négyzetméter ardt a
Szerz8d6 felek 470.414,-Ft/m? drban hatdrozzék meg.

A Szerz&éd6 felek a vételdr megfizetési (itemezését az aldbbiak szerint rogzitik:

Az els§ vételarrészt — teljes &nerd - (egyben foglalé — Ptk. 6:185.8), ami 7.950.000,- Ft, azaz hétmillio-
kilencszazotvenezer forint, Vevék a jelen okirat alairdsaval egyidejlileg visszavonhatatlan banki atutaldssal
fizetik meg.

Szerz3dé felek kijelentik, hogy a foglalénak a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény — a
tovabbiakban Ptk. - 6:185.§ foglalt jogi természetérd| a sziikséges tajékoztatast megkaptdk. Szerz8dd felek
tudomasul veszik, hogy a szerz8dés meghitsuldsaért felelss fél az dtadott foglalét elvesziti, az atvett foglalot
pedig kétszeres 6sszegben kételes visszafizetni. Jelen esetben szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a
szerz6dés meghilsuldsa esetén az egymaskozti elszamolas hatédrideje a meghitsuldstdl szamitott 30 nap. A
szerzBdés teljesitése esetén a foglald a vételdrba beleszamit.

Vevék ezzel egyidejiileg bemutatjak, és atadjak az Eladénak az igazoldst a visszavonhatatlan banki atutalds
megtorténtérél, valamint az errGl sz0lé igazoldst az eljdré jogi képvisel6 részére is atadjak
(arnold.banka@drbas.hu).

A legutolsé vételdrrészt, ami 71.550.000,- Ft, azaz hetvenegymillid-6tszdzétvenezer forint, a Vevdk az
alabbi (itemezés szerint fizetik meg minden esetben visszavonhatatlan banki dtutaldssal oly modon, hogy

ezen Osszeget a: o
tovdbbiakban: evik neveoen nu.vetlendl az Eladé bankszamiajara utalja.

- . azaz negyvenegymillio-dtszazétvenezer forintot legkésGbb 2026. jinius ho 15.

P ~

oz

napjdig az R, ol
hogy azt a Hitelezd kozvetleniil az Elado javéra banxi atutaids Utjan teljesiti.

- 30.000.000,- Ft, azaz harmincmillié forintot legkésébb 2026. junius hé 15. napjaig a Vevok a

svabbiakban: syenlitik ki ugy, hogy azt a Hitelezd
kozvetleniil az Eladé javédra banki dtutalds Gtjan teljesiti.

Az Eladé tudomdsul veszi, hogy a Vevék a jelen adasvételi szerz8désben (6nerén feliil) meghatarozott
dsszesen 71.550.000,- Ft, azaz hetvenegymillid-ttszazétvenezer forint Gsszegli vételar-részt az OTP Bank
altal nydjtandé - igénybevételével, és - .. vanjak kiegyenliteni
legkésSbb 2026. junius ho 15. napjaig.

A kolcson bsszege az Eladé bankszamlajara, egy 6sszegben, utolsé vételdrrészletként kerdl teljesitésre
legkésbb 2026. junius hé 15. napjaig. Szerz6dS felek megdllapodnak, hogy el6teljesitést kifejezetten
elfogadnak.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen ingatlan-adasvételt a finanszirozé bank nem a
fentiek szerint, azaz 90%-os finanszirozassal hagyja jova, akkor az nem felréhaté a Vevéknek, és ebben az
esetben Vevdk jogosultak az elutasitastol szdmitottan 45 napon beliil mas bankot keresni a finanszirozas
érdekében addsvételi szerz8dés modositdsa mellett.

Szerz8d4 felek megéllapodnak, hogy amennyiben az elutasitéstol szamitottan 90 napon belil sem tudjak a
felek a szerz8dés céljdnak megfelelen médositani a szerz8dést, gy az Eladé kételes visszafizetnia kapott
foglal6t 2.000.000,- Ft, azaz kettSmillié forint megtartasa mellett. Erre az esetre a Szerz6d6 felek akként
rendelkeznek, hogy az Eladé jogosult és kételes a Vevsk a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolodé vevsi
jogat toroltetni. Az errél sz616 okiratot az Vevok jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval letétbe helyezik eljaré
jogi képvisel()’né)/,]%i azt az Eladd felhivésara kételes kiadni.
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A Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a foglald, és a vételdr teljesitésének helye minden esetben az
Elado altal megjeldlt aldbbi bankszamlaszdmon térténik:

Bank neve:
Bankszamla szama: L
Szamlatulajdonos neve: 7

A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a vételar-hatralék pénzigyi teljesitésének legkésGbbi
idépontja 2026. junius hé 15. napja.

Eladé ezuton nyilatkozik, hogy fent megadott bankszamlaszdmon térténé teljesitést a sajat kezéhez térténd
szerzBdésszer(i teljesitésnek ismeri el.

Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a fennmaradé vételdrhatralék(ok) szamlaszdmon térténd jovairasat
visszaigazolja a Vevék és az eljaré ligyvéd |

]

A Szerz8dé felek rogzitik, hogy a vételarhatralék kifizetése a bankszdmldn torténé jévairdssal vilik
kiegyenlitetté.

A Szerz8d6 felek kijelentik, hogy az ingatlan vételdrat annak forgalmi értékével mindenben aranyban
allonak tartjak, és a jelen szerz8dést a szolgdltatas-ellenszolgéltatas felt(ing értékardnytalansdga miatt
megtamadni nem fogjak.

A szerz6dé felek megallapodnak, hogy a hitelszerz6dés aldirdsat kovetéen az addsvételi szerzddés
megsziintetésére kizaré ., o Bank elézetes irasbeli jovahagyasdval keriilhet sor, illetve a bankk&lcson
folyositasat kovetSen csak a Hitelez8 irasbeli hozzdjaruldsdval jogosultak a szerz6dést megsziintetni,
felbontani, atto! elalini. A Hitelezd irasbeli hozzajaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontdsa, megsziinte .ése vagy
az elallas érvényesen nem gyakorolhaté. llyen esetben az Eladénak a kdlcsonb6l folyositott vételarrészletet
a Bank részére sziikséges visszautalni, arra bankszamlara, ahonnan a kolcsén folyoésitdsa megtortént.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a kélcsén és a lakascéld allami tamogatés folyositasédnak feltétele a kolcson és
a lakascélu allami tdmogatds 6sszegén feliili vételdrrész maradéktalan megfizetése és annak hitelezd
részére torténd igazoldsa.

Az Eladé a jelen okirat alairdsaval kitelezettséget vallal arra, hogy ligyvédi ellenjegyzéssel elldtott atvételi
elismervény Utjdn igazolja a Hitelez6 és VevSk felé, hogy a VevSk a kolcsonon feliili fizetési
kotelezettségiiknek maradéktalanul eleget tettek.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a rélag az utolsé vételarrész utaldsara
in) vallal kdtelezettséget, azaz barmilyen egyéb forrasbdl fizetendd részteljesités ezt

megelGz6en tortenik.

Szerz6dé felek rogzitik, és a Vevdk kételezettséget véllalnak arra, hogy az Eladét a hitelkérelem
benyujtasarél (a benydjtastdl szémitottan 5 napon beliil), a hitelkérelem jévahagyasarél (jovahagydstol
szémitottan 5 napon beliil), és hitel folyésitdasanak vérhaté id6pontjardl (soron kiviil) kell§ hitelességgel
tajékoztatjak.

3. ABIRTOKBAADAS

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddséra a teljes vételar megfizetését kdvetd 2 napon belil
ker(l sor.

Szerz$dé felek megéllapodnak, hogy elételjesités a VevSk el6zetes értesitése és jévahagydsa mellett
lehetséges. A Vevék a birtokbaadas napjatél kezdve szedik az ingatlan hasznait, viselik annak terheit és a
masra &t nem gphazhatd karveszélyt.

'
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Amennyiben az Eladé késedelembe esne, a felek dgy dllapnak meg, hogy a késedelembe esés napjatol
szamitottan napi 25.000,- Ft, azaz huszondtezer forint kéthért koteles megfizetni.

A birtokbaadds id8pontjat a Felek az esedékesség el6tt egyeztetik.

Az egyeztetett birtokbaadasi id6pontig az Eladé a Vevsk rendelkezésére bocsdjtja a kdzmiszolgaltatoktol
beszerzett Ggynevezett nullds igazolasokat, arra vonatkozdan, hogy kézmiitartozasa nincs. A Szerz8d6 felek
a birtokbaadaskor kdztsen megéllapitjak a kéziizemi méréorak allasat, azt a mért érték alapjan egymdasnak
jegyz8koényvben dtadjak, illetve atveszik.

Az Osszekdts és felhaszndléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kézegben
miikédd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szo16 40/2017 (XIl.4.) NGM rendelet 1. sz.
mellékletét képezd Villamos Mszaki Szabdlyzat 1.13.2. pontja értelmében:  fellilvizsgdlat elvégzendé... fb)
tulajdonosvdltdskor”. Eladé kijelenti, hogy az addsvétel targyat képez ingatlan 5 évnél nem régebben
épiilt, fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerGsségii tularamvédelemmel rendelkezik, illetve a
berendezések aram-védBkapcsoldval védettek (,free rele”), mindezekre tekintettel Szerz6dd Felek a
villamosbiztonsagi felilvizsgalati jegyz6konyvi6l eltekintenek.

Vev6k az ingatlant megtekintették és azt ezen megtekintett és megismert esztétikai és miiszaki dllapotaban
vasaroljak meg.

Eladé az ingatlant a birtokbaadasig jogosult haszndlni, tgyelve arra, hogy a birtokbaadasi allapota az
ingatlannak a megtekintéssel megegyezzen, tovabbd biztositja, hogy az ingatlan kéziizemi fogyasztasméréi,
és egyéb berendezései rendeltetésszer(ien hasznalhaté allapotban lesznek.

Eladé kotelezettséget véllal arra vonatkozéan, hogy az ingatlant nem terheli meg, azt nem adja
zalogba/jelzélogba, illetve a Vevék altal megtekintett esztétikai és miiszaki &llapotot megérzi.

Szerz6d6 felek rogzitik, és az Eladd kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevék a birtokbaadésig akként
hasznaljdk az ingatlant, hogy ott mérési munkalatokat végezzenek, - és pozitiv hitelbirdlatot kdveten -
butorokat, berendezési targyakat taroljanak.

Eladé vallalja, hogy a birtokbaadésig az ingatlan &sszes nyildszardja, - ideértve a gardzskaput is —
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas &allapotban lesznek. Eladé a kertrendezéssel kapcsolatban véllalja,
hogy a magasagyast megszlinteti, és a hdz melletti asott lyukat szintbe rendezi.

Vevsk kijelentik, hogy az ingatlan teljeskér(, mindenre kiterjed$ dokumentdciéit megismerték, megkaptak.

4. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Elad¢ kifejezetten szavatolja az adasvétel targydt képezs ingatlan per-, igény-, és tehermentességet, és azt,
hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli. Eladd szavatolja tovabbd, hogy harmadik személynek nincs az
ingatlant terhel el6vasarlasi, illetve olyan joga, amely Vevék korldtozdsmentes tulajdonszerzeset
akadalyozna. Az ingatlanba senki nincsen bejelentkezve és az nem székhelye gazdasagi tarsasdgnak vagy
mas szervezetnek, jogi vagy jogi személyiség nélkiili személynek.

Fladé tovabba szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlannak nincs olyan rejtett hibdja, melyet jelen
szerz8dés megkotésekor ismert.

Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan valésagbeli megjelenése teljes mértékben megegyezik, az ingatlanigyi
hatésag altal vezetett hatélyos térképi megjelenéssel. Eladé tovabba szavatossagot vallal azért, hogy az
ingatlan az épitési el8irdsoknak, hatésagi rendelkezéseknek minden vonatkozasban megfelel, és az
ingatlannak nincs olyan rejtett hibdja, melyet jelen szerz6dés megkotésekor ismert.

Szerzéd6 felek rogzitik, tudomassal vannak arrél, hogy a 2025. julius 1. napjaval hatalyba lépett helyi
dnazonossag \jdelméré’l 52616 2025. évi XLVIII. térvény felhatalmazta a telepulési {févarosban a kerdleti)
dnkormanyzarhleat meghatarozott jogvédelmi eszkézok rendeleti Uton torténé bevezetésére, amelyek

o e

N

14 ALI VEVO T VEVO 1L Laenjegyrzo uuy vea
KASY




hatassal lehetnek az énkormanyzat teriiletén fekvé ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésére. A jelen
ingatlan-addsvételi szerz6déssel érintett Ujlengyel Onkormaényzata vezetett be az I. pontban részletesen
korilirt ingatlannal kapcsolatosan jogvédelmi eszkdzt/eszkdzoket. (Ujlengyel Képvisel6-testiiletének
5/2025 (VI1.18) 6nkorményzati rendelete a helyi Snazonossag védelmeérdl).

Ezzel kapcsolatban a Szerz8d6 felek rogzitik, hogy rendelet 8. § (3) bekezdés e) pontja alapjan {(utalva
egyben a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL. térvény 6. § (1) bek. e) pontjara) a Vevik
mentesiilnek a beteleptilékre vonatkozd tilalmak, korlatozasok és feltételek alol, mivel lakascéla allami
tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintettek.

Vevék tudomassal birnak arrél, hogy a mentesség megallapitésa irdnt kérelmet kotelesek eléterjeszteni a
testiiletének 5/2025 (VII.18) dnkorményzati rendeletének 2. szamd mellékletében foglaltak szerint kell
eldterjeszteni. Szerz8dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mentességek fennalta esetén a jegyzl
hatdsagi bizonyftvanyt allit ki a kérelem beérkezését kovet6 8 napon belil.

Szerz6d8 felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen ingatlan-addsvételt Ujlengyel Kozség
Onkorményzata nem hagyja jova, akkor az nem felréhaté a VevSknek, és ebben az esetben Elado koteles
visszafizetni a kapott foglalot az adasvétel felbontdsa mellett, a felbontéstol szamitott 3 napon belll.

> AZELADO NYILATKOZATA

A szerz8d6 felek a jelen adasvételi szerzGdés alairasdval kbzdsen kérik a Pest Varmegyei Korményhivatal
Féldhivatali FSosztaly, Foldhivatali Osztaly 3.-at, egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjék ahhoz, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvéntartésrol sz6l6
2021.évi C. tv. {Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjéban és az ingatlan-nyilvéntartdsrél sz6l6 2021. évi C.
térvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-dban foglaltak alapjan az ingatlan
tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsol6dé vevéi jogot jegyezzenek be a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog-
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatél szamitott hat (6) hénapos hatéridd
elteltéig.

Eladé kiilén okiratban (tovabbiakban: bejegyzési engedély) kéri, feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyét és hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a ,szerzédés tdrgya” elnevezésii pontban részletesen
k&riilirt Ingatlan 1/1 illet6ségére bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon,
és egyidejiileg a ,szerzédés tdrgya” elnevezési pontban részletesen kériilirt Ingatlanra Vevék
tulajdonjoga % - % aranyban az ingatlan-nyilvantartdsba ,addsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Vevsk kérik, feltétlen és visszavonhatatlan engedélyiiket és hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a
,Szerzbdés térgya” elnevezésli pontban részletesen kériilirt Ingatlan 1/1 illetéségére Eladd javéra
bejegyzett tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriiljon, és egyidejiileg a ,Szerzddés targya”
elnevezésii pontban részletesen koriilirt Ingatlanra Vevék tulajdonjoga % - % ardnyban az ingatlan-
nyilvantartdsba ,addsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

A Szerz6d6 felek a bejegyzési engedélyt a jelen adasvételi szerz&dés alairdsaval egyidejlleg kiilon
okiratba foglalt letéti szerz&déssel 4, azaz négy eredeti példanyban letétbe helyezték a jelen addsvételi
szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé ligyvédnél azzal a rendeltetéssel, hogy a letéteményes iligyvéd a
teljes vételdr megfizetésétdl szamitott 2 napon beliil, de legkésdbb a bejegyzett vevdi joghoz kapcsolédé
felfiiggeszté hatdly megsziinését megel8z8en benyujtja az illetékes fdldhivatal - Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali F6osztaly, Féldhivatali Osztaly 3. — részére.

Vevdk kitelezettséget véllalnak arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz t6rténd
benyujtasanak tényét a kdlcsdn folydsitasat kévetdn 5 munkanapon beliil igazoljak a hitelnyujté felé, az
illetékes foldhivatal dltal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, és a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-
szolgéltatési dif megfizetésérél sz6l6 igazolds csatoldsaval.
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Eljaré ligyvéd jelen szerzSdés aldirdsaval véllalja, hogy az éltala atvett eredeti okiratokat megdrzi és
azokat a kapcsolédd ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikdtott feltételek
teljesiilése esetén a hitelintézeti kélcsén folydsitdsat kdvetS két munkanapon belil az illetékes

fsldhivatali osztdlyhoz a jogszabdly altal el&irt alakisaggal és tartalommal, a szitkséges példanyszamban
benyuijtja.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy a bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésének tényérél az eljard jogi
képvisel igazolast allit ki, melyet a Vevék jogosultak a hitel folydsitasdhoz a Bank részére benydijtani.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy — a jelen szerz6désben viéllaltakon tilmenden is — minden ésszerd
nyilatkozatot megtesz (ideértve a jelen szerz&désben a negkivant tartalmu, esetleges
médositasait a felhivastél szamitottan harom napon beliil) annak érdekeben, hogy a Vevdk hitelfelvételét
és a bankhitelb8l finanszirozandé vételarrészlet hataridSben torténd folyositasat elésegitse.

Az Elado kételezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadas megtérténtét kovets 30 napon beliil az Ingatlanbol
minden hatdsagilag az Ingatlanba bejelentett személlyel egyitt kijelentkezik/kijelentkeznek.

Eladé biintet8jogi feleléssége tudatdban kijelenti, és a jelen szerzG6dés alairasaval megerdsiti, hogy
cselekvBképes, nagykord, magyar allampolgar, akinek a jelen adasvételi szerz8dés szerinti Ingatlan
elidegenitési képességét jogszabaly, vagy hatdsagi hatdrozat nem korldtozza, vagy zarja ki.

> VEVOK NYILATKOZATA

Vevlk hozzédjarulnak ahhoz, hogy . .. ..alarészikre folyositando allami
tdmogatas és lakdsvésarlasi kolcsOn alapjan torténd teljesités esetén 2 ’ T

javara a VevSk részére nyujtott lakdsvasarldsi tdmogatds és koleson tékedsszege es annak jaruiexa
biztositasara a szerzédés targyat képezd Ingatlan vonatkozdsaban jelzélogjog, illetve elidegenitési és
terhelési tilalom kerlljon bejegyzésre.

Vevsk eztton kijelentik, hogy a hasznalt lakds vésarldsdhoz, bdvitéséhez igényelhet6 csaladi
otthonteremtési kedvezményrdl sz6l6 17/2016. (Il. 10.) Korm. rendeletben foglaltaknak mindenben
megfelelnek.

Vevdk nyilatkoznak, mint a o ) 3y a jelen szerzGdés |
pontjaban részletesen korulirt Ingatlanban rajtuk kiviil mas nem szerez tulajdont.

Vevék nyilatkoznak tovédbbd, hogy hazastarsak, és ¥ - % tulajdoni hanyadban szerzik meg az Ingatlant,
ezéltal az egyiittes tulajdonszerzésiik 100%-os tulajdoni hanyadot fog kitenni.

Az illetékekrdl sz6l16 . a tovabbiakban [Itv. — 26. § {1a) fb) pontjara figyelemmel — a
{ ’
J s (1) bekezdése szerinti neuvezményes kolcsdn (a
tovabbiakban: - "7 lhasznalasaval torténd megszerzése.

Vevék eztton nyilatkoznak, hogy a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alél mentesek. A Vev6k kérik, hogy
az illetékkiszabéas kdrében e kérillményt az adohatdsag vegye figyelembe.

Vevék bintet8jogi felel@sségiik tudatdban kijelentik, és a jelen szerz8dés alairasaval megerdsitik, hogy
cselekv6képes, nagykort, magyar allampolgérok, akiknek a jelen adasvételi szerz8dés szerinti Ingatlan
szerzési képességét jogszabaly, vagy hatdsagi hatdrozat nem korlétozza, vagy zarja ki.
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5. KOLTSEGEK

Jelen szerz8dés megkotésével jard koltség, vagyonatruhdzasi illeték a Vevéket, mig a 176/2008. (V1.30.)
Korm. rend. 3. § (3) bekezdése szerinti energetikai tanusitvany elkészittetése és beszerzésének koltsége az
Eladét terheli.

Szerz6d6 felek jelen szerzG8dés alairasaval is kijelentik, hogy a jelen jogtigylettel 8sszefiiggd hatalyos add, és
illetékszabalyozasrél az eljard Gigyvédtdl teljes kord tajékoztatdst kaptak.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Eladé a 2025. november hé 6. napjdn kelt (érvényességi datum:
2030.11.06.), - HET- 1034-2545 szdmu — energetikai mingségtanusitvényt a VevGknek a mai napon atadta.

6. UGYVEDI MEGBIZAS

Felek jelen szerzGdés aldirdsdval meghatalmazzak a szerzédést készité és ellenjegyzd dr. Banka Arnold
tgyvédet (székhely: HU - 1063 s T

I(;’ Tt WA TACT.

oy a tulajdonjog valtozassal kapcsolatpan az nietekes 1uitiivataina
és az adohatdsagnal te|Jes jogkorrel eljarjon. Eljaré jogi képviseld a jelen addsvételi szerzédés aldirasaval a
meghatalmazdst kifejezetten elfogadja.

7. ADATKEZELESI NYILATKOZAT

Alulirott Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy az eljaré Ugyvéd a pénzmosads és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasérdl sz6lé 2017. évi LIl torvény és az iigyvédi kamara
vonatkozé el6irdsainak megfelelen koteles a szerz6d8 felek személyes adatait tartalmazo
személyazonosité igazolvanyrdl, vagy més azonositasra alkalmas okiratrél fénymdésolatot késziteni, az
ligylet és a felek adatairdl nyilvantartast vezetni, és irattdrdban, harmadik személyek részére hozza nem
férhetd helyen meg6rizni. Az eljard igyvéd a jelen szerzédés aldirdséval kotelezettséget vallal arra, hogy a
szerzédé felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizardlag a fent irt jogszabalyban
emlitett esetekben a térvény altal megjeldlt hatésagoknak adhat a felek hozzajarulasa esetén. A személyes
adatok kezeléséhez a felek kifejezetten hozzajarulnak. A jelen szerzédés alairdsaval a szerz6dé felek a 2017.
évi LIIl. térvény szerinti hatosdgok részére az esetleg sziiksége adatszolgéltatasi kotelezettség teljesitéséher
hozzéjarulnak. Felek kijelentik, hogy személyiikben jelen adasvételi szerz8dés megk&tését kizard ok nem ah
fenn. Felek jelen okirat alairasaval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a sziikséges tajékoztatast
a jogligylettel kapcsolatban minden kériilményre kiterjed6en megkapték, az ligy lehetséges kimenetalével
kapcsolatos felvilagositast, melyek alapjén kérik jogi képviseletik ellatdsat a fentiek és az Ugyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvényben foglaltak alapjan. Eljaré Ggyvéd tajékoztatja a szerz8dd
feleket ,a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérél sz616 AZ EUROPAI
PARLAMENT ES A TANACS 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELET-nek (altaldnos adatvédelmi rendelet,
GDPR) értelmében végzett adatkezels tevékenységérdl. Szerz8dS felek kijelentik tovabba, hogy
tajékoztatast kaptak az adatkezelés szabalyairél. A jelen szerzédés aldiréi hozzdjarulunk ahhoz, hogy dr.
Banka Arnold iigyvéd a jelen megbizasi szerzédésben feltiintetett, altalunk kozélt személyes adatokat
nyilvéntartsa és kezelje. Kijelentjiik, hogy az adataink kezelése 6nkéntes hozzéjérulasunkon alapszik. A
személyes adatok dtadasa torvényi rendelkezésen is alapszik.
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Tudomasul vessziik, hogy a személyes adatok dtadasdnak célja a jelen ligyvédi megbizds elkészitése,
valamint a megbizas targyanak teljesitése, a sajat jogaim érvényesitése.

8. IRANYADO JOG
A szerz6dés 8 (nyolc) szamozott oldalbdl all és 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt. A jelen szerz8désben

nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. az Uttv. és az Inytv. rendelkezései az irdnyaddak. Felek a jelen

szerz8dést atolvastak, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag
irtak ala.

Kelt Budapesten, 2026. év februdr hd 3. napjdn

. s e 1

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. év februdr hé 3. napjan.
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