INGATLAN ADASVETELI

SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

» Markoéczy Anita (sziiletési név: Iv. - eziiletési helv, idé -
anyja sziiletési neve: -+ - - lakeim. _. . - . : ,
személyi azonosité: déazonosité jel: llampolgarsidga: magyar),
mint eladd, a tovdbbiakban: Elad6; masrészrsl

> , ziiletési név: ,szlletésihely, id6: . . | .c.aaiua)
7 o nyja sziiletési neve: ! ., lakcim: Y

személyi azonosit¢ addazonosito jele:

allamnoloArsioa: maovar) mint vevd, a tovihhiakhan Vevdl; valamint

> (sziiletéei nawr _sziiletési hely, id6: sudanse, =3l

- anvia sziiletési neve: . _______- ‘e wte ¢
.3, személyi azonosité: adbazonosité jele:

allampolgéarsaga: magyar) mint vevd, a tovabbiakban Vevé2; a tovabbiakban Vevél és Vevi2
egylitt: Vevék;
a tovabbiakban egyiittesen a Felek vagy Szerzddé felek kozott alulirott helyen és napon az aldbbi

tartalommal:
I. Az adasvételi szerz8dés targya

1. A lehivott tulajdoni lap tantisdga szerint Eladé II/6. sorszdmon bejegyzett 1/1 ardnyu tulajdonét
képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 3. altal vezetett
ingatlan-nyilvéntartdsba Ujlengyel belteriilet 334/53 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 2724
Ujlengyel, Arany Jénos u. 5. szam alatt talalhat6, 1604 m? alapteriiletti ,kivett / lak6hdz, udvar”
megnevezés(i ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon talalhat6 egy 80,48 m? hasznos
alapteriiletii egyszintes lakéhéz.

2. A hatéalyos tulajdoni lap taniséga, illetve Elad6 nyilatkozata szerint a jelen jogiigylet tirgyat képez6
Ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt ad6 vagy adé médjara behajtand6 koztartozds nem terheli, az
Ingatlanra vonatkozéan a tulajdoni lapon széljegy bejegyzés nem taldlhato.

3. Jelen okirat aldirdsédval Elad6 az atirhatosag szavatolasaval, per-, teher- és igénymentesen eladja,
Vevék pedig megtekintett és megismert dllapotban megvasiroljak az Ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségét 1/2 - 1/2 aranyban adasvétel jogcimen az elre és kiolcséndsen kialkudott 107.000.000,- Ft,
azaz Szazhétmilli6 forint vételarért. Felek az Ingatlan vételarat a piaci és forgalmi viszonyok
ismeretében allapitottdk meg.

4, Eljaré tigyvéd tdjékoztatja Feleket a helyi onazonossig védelmérsl szolé 2025. évi XLVIIL térvény
rendelkezéseirdl, kiilondsen arrdl, hogy az Ingatlan fekvése szerinti 5nkormdanyzat jogvédelmi eszkozei
birtokdban az ingatlanszerzést vagy a lakcimlétesitést szabélyozé rendeletet alkothat. El6bbi
el6vésarlasi jog alapitdsdval jarhat, utobbi megtilthatja, feltételhez, betelepiilési hozzdjarulas
megfizetéséhez kotheti a telepiilésen a lakcimlétesitést.

Eljar6 tigyvéd t4jékoztatja a Feleket, hogy Ujlengyel Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
5/2025. (VIL18.) énkorményzati rendelete rendelkezik a helyi 6nazonossidg védelmérdl, melynek
bevezetett eszkozei az el6vésarlasi jog, lakcimlétesitési tilalom és lakcimlétesitési engedély. Az
elévasarlasi jog gyakorlasdra a rendelet a helyi dnazonossdg védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL
torvényben foglaltakat rendeli alkalmazni, azaz az adasvételi szerz6dést nyolc napon beliil kell a jegyz6
részére megkiildeni, a jegyz6 kozzéteszi és kozli a szerz6dést a jogosultakkal, akik a kozlést (kozzétételt)
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kévets naptol szamitott 30 napon beliil jogosultak élni el6vasérlasi jogukkal. Az adasvételi szerzédés
kozlésérsl az Eladé koteles gondoskodni a helyi énazonossag védelmérs] sz616 térvény jogvédelmi
eszkozeinek alkalmazdsédra vonatkozé szabalyokr6l sz6l6 240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendelet
rendelkezéseinek megfelelGen.

Eladé a VL8. pontban foglaltak szerint meghizast ad és meghatalmazza jelen okiratot szerkeszts és
ellenjegyzd _iigyvédet, hogy jelen addsvételi szerzddés el6vasarldsra jogosultakkal valé kozlése
érdekében jarion el Ujlengvel Kozsée jegyzsie el6tt.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az el6vasérlasi jogra nyitva all6 hatarid6 leteltét kovetSen a
jegyz6 egy részletes iratjegyzékkel egyiitt kiildi vissza az adasvételi szerzédést és az el6vasarlasra
jogosultak nyilatkozatait. Az iratjegyzék tartalmazza az el6vasérldsi jogi eljrds eredményét, az
értesitések és jognyilatkozatok adatait (a tovabbiakban: Iratjegyzék).

Amennyiben az elévasarldsi jogra jogosult el6véasérlési jogaval szabalyszertien él az addsvételi
szerz6dés Eladd, valamint az el6vasarlési jog gyakorlé kozott jon létre.

Felek kijelentik, hogy a tdjékoztatdst megértették, tudomdsul veszik.
IL Fizetési feltételek

1. Szerz6dé felek kolcsonds és egybehangzé megéllapoddsa alapjan Vevék az 1.3. pontban
meghatédrozott vételdrat az alabbi II. pontban foglaltak szerint fizetik meg 6ner6b6l az Elad6 részére:

2. Szerzds felek rogzitik, hogy Vevsk 2026. iannar 24 mapjan 1.000.000 - F+ azaz Foymillié forint
Osszeget megfizettek Elad6 részére az Elad6 , rt-nél vezetett . -
szdmu bankszamlajira (a tovdbbiakban: Eladéi Bankszamla) tortén6 4tutaldssal, mely Osszeget
foglalénak tekintenek. A foglalé a szerz6dés teljesiilése esetén mint els§ vételarrész a vételar részét
képezi.

3. VevSk jelen adasvételi szerz6dés alafrdsaval egyidejtileg 9.700.000,~ Ft, azaz Kilencmilli6-
hétszazezer forint osszeget mint foglal6t tigyvédi letét ttian ﬁzetxk mey Flada részére dr. Téth Virdg
tigyvéd (szekhplv R _ . a tovéabbiakban:
Letéteményes) o rt.-nél vezetett - ‘ © U szamu tigyvédi
letéti szdmldjara valo 4tutalédssal (a tovabbiakban: Letéti Osszeg). A foglald a szerzides teljesiilése esetén
mint masodik vételdrrész a vételar részét képezi.

Ezen teljesitést az Eladé sajat kezéhez torténé teljesitésként ismeri el.

Felek rogzitik, hogy a foglal6 teljes dsszege a I1.2. és I1.3. pont szerint 10.700.000,-Ft, azaz Tizmilli6-
hétszdzezer forint.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé a Polgéri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.)
6:185.8-dban szabélyozott jogi természetével ~ mely szerint: Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a
foglald dsszegével cs6kken. A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerz6désszegés kovetkezményei alél nem mentesit. - tisztdban vannak, azt tudomdsul vették, annak

ismeretében kotik meg jelen jogiigyletet.
A teljesitési letét tovabbi feltételeit a kiilon okiratba foglalt teljesitési letéti szerz6dés tartalmazza.
Jaboles w. 2. 1/1
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4, Letéteményes az 4. pont szerinti Iratiegyzék kézhezvételét kéveté 3 munkanapon beliil kételes a
Letéti 6sszeget az ligyvédi letétbsl kiadni
> az Eladé6 részére, abban az esetben, ha el6vasarlasra jogosult nem élt el6vésarlési jogaval az
Eladéi Bankszdmlaszdmra térténd dtutalassal, illet6leg
» Vevok részére abban az esetben, ha barmely el6vasarldsra jogosult élt el6vasarlasi jogaval arra
a bankszamlaszédmra torténg atutaldssal, ahonnan a Vevok részér6l a letétbe helyezés tortént.

5. Vevék a fennmaradé 96.300.000,- Ft, azaz Kilencvenhatmilli6-haromszizezer forint utolsé
vételarrészt - az elévasarlasi jogi eljards lezdrultanak és annak feltételével, hogy elévasarlasra jogosult
nem élt el6vasarlasi jogaval - legkés6bb 2026, marcius 14. napjaig kotelesek megfizetni az Elad6i
Bankszdmldara torténd atutalassal.

6. A teljesités napjanak az Elad6i Bankszdmlan torténé jovairds napja mindsiil. Az atutaldssal
kapcsolatos koltségek a Vevoket terhelik. Eladé kijelenti, hogy a teljes vételdr jelen szerz6dés szerinti,
hatéridén beliili kifizetésének megtorténtével a vételarat megfizetetinek tekinti, azzal kapcsolatban a
Vevok felé semmilyen egyéb koveteléssel nem 1ép fel, velitkk szemben a vételdrral kapcsolatban
semmilyen jogcimen igényt nem tdmaszt.

7. Felek kijelentik, hogy tekintettel arra, hogy az Ingatlan vételdra a forgalmi értékével teljes mértékben
aranyos, egyez akaratuk alapjan keriilt megéllapitédsra az Ingatlan megtekintése, dllapotdnak felmérése
és a forgalmi értéket befolyédsolé valamennyi tényez6 figyelembe vételét kovetden, a szerzédés feltling
értékardnytalansdgra hivatkozassal toérténé megtamadéasit a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjin
kifejezetten kizarjak, ezen jogukrol kifejezetten lemondanak.

8. Eladé a teljes vételdr megfizetéséta VI.10. pontban foglalt e-mail cimekre kiildo6tt elektronikus tizenet
utjan koteles igazolni Vevok és az okiratszerkeszt6 iigyvéd felé a jovairast kovetSen haladéktalanul.
Amennyiben az Elad6 ezen igazolést a teljes vételdr megfizetésétsl szamitott 3 napon beliil nem teszi
meg, Ugy a teljes vételar megfizetésének tényét a Vevék szdmlavezet§ bankjanak eredeti, lepecsételt
azon tartalmu igazoldsa is bizonyitja, amely tartalmazza, hogy a teljes vételar az Elad6i Bankszamlara
atutaldsra keriilt.

III. Az Ingatlan tulajdonjogénak dtruhazasa

1. Eladé a Ptk. 6:216. § (1) - (3) bekezdése alkalmazasaval a tulajdonjogit a teljes vételar megfizetéséig
fenntartja, erre tekintettel Felek a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot kotnek ki a
bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyad6 id6ponttél szamitott 6 hénap idGtartamra.

2. Felek jelen szerz6dés alairaséval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzédjarulnak és az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 44. § (1) bekezdés alapjén kozosen kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. §
18. pontja és a 45. § alapjén a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevéi jog az Ingatlan Elado
tulajdonéaban 4116 1/1 tulajdoni hanyadara keriiljén bejegyzésre a Vevék javara 1/2 -1/2 aranyban a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttél szamitott 6 hénap idétartamra adédsvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvéntartésba.

3. Elad6 tudomaésul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartédshoz kapcsolédé vevéi jog idétartama alatt a
Vevok tulajdonszerzésre iranyulé jogat a VevSk hozzéjaruldsa nélkiil nem csorbithatja. E korben az
eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megallapodédsaban a tulajdonjogjog fenntartasdra megjeldlt hatérozott id6 elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartdsban hivatalbél torlésre keriil. A torolt
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog a felek megallapodésa esetén ismételten bejegyezhetd.
A tulajdonjog megszerzésekor a Vevé tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevéi jog
bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.
DR.TOTH ViRAg
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Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a Feleket arrél, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
Ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti, ha a
kérelem beérkezését megel6z6en tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi jogot jegyeztek be a
tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdlasdig, de legfeljebb a tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sdgi benyujtasatdl
szamitott 6 (hat) hénapos hatéridé6 elteltéig.

Felek kotelezettséget véllalnak, hogy amennyiben a tulajdonjog nem keriil bejegyzésre a 6 hénapos
hatdrozott id6 alatt, akkor kézosen kérik a torolt tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog
ismételt bejegyzését.

4. Elad6 jelen szerz6dés aldirdsédval egyidejlileg négy eredeti példanyban letétbe helyezte az
okiratszerkeszt6 {igyvédnél irdsbeli, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulé nyilatkozatit arra
vonatkozéan, hogy sajat 1/1 ardnyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbol torlésre keriiljon és az
Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjoga adéasvétel jogcimen a Vevék javara 1/2 - 1/2 ardnyban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre kertiiljon (a tovdbbiakban: Bejegyzési Engedély).

Eladé Bejegyzési Engedélyt azzal a letéti utasitéssal helyezi letétbe, hogy eljar6 tigyvéd azt a teljes
vételar megfizetését kovetben koteles az illetékes f6ldhivatalhoz benyujtani, VevSk tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6d6 fél részér6l a teljes vételar
Vevék éltali - jelen szerz6désnek megfelel - megfizetése eljaré iigyvéd felé igazolast nyer.

Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés egyben okirati letéti szerz6désnek is mindsiil, tekintettel
arra, hogy jelen adésvételi szerz6dés II. és III. pontja tartalmazza a letétbe helyezett Bejegyzési engedély
kiaddsdnak valamennyi feltételét. Felek rogzitik, hogy a letéti szerz6désben nem szabélyozott
kérdésekben a felek a Polgari Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvényben, valamint az Ugyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL térvényben foglaltakat tekintik irdnyadénak.

5. Felek rogzitik, hogy Eladé az utolsé vételarrészlet megfizetésérsl haladéktalanul kiteles tdjékoztatni
letéteményes {igyvédet. Az eladdi értesités elmaradésa esetén Vevék is jogosultak a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemlSen igazolni letéteményes tigyvéd felé a II/8. pontban foglaltak szerint.

IV. Az Ingatlan birtokbaadasa

1. Az Elad6 az Ingatlant a teljes vételdr megfizetésének feltételével, a teljes vételdr kifizetését kovets 14
napon beliil, de nem kordbban mint 2026. marcius 14. napjdn koteles a Vevik birtokaba adni, akik ezen
id6ponttél fogva viselik a terheket és szedik a hasznokat. Elad6 a birtokbaadésig viseli a kérveszélyt és
az Ingatlan terheit, valamint szedi hasznait, tovabbé koteles annak szerzédéskstéskori allagat meg6vni.

Eladé6 véllalja, hogy amennyiben az Ingatlant a IV. 1. pontban régzitett hataridén beliil neki felréhaté
okbdl nem adja a Vevék birtokdba, minden késedelemmel érintett naptari nap utdn 15.000,- Ft kotbért
fizet a Vevok részére.

2. Felek a birtokbaaddasr6l teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt jegyz6konyvet vesznek fel,
melyben kozos leolvasds utdn rogzitik az Ingatlanban taldlhaté kéziizemi fogyasztdsmérsk allasait.
Eladé az 4tadaskor kételes igazolni, hogy az Ingatlan vonatkozésdban sem koziizemi dijtartozésa, sem
egyéb tartozasa (pl. helyi ad6 vagy egyéb hasonl6 kozteher) nem 4ll fenn. Az atadas el6tt keletkezett,
de kés6bb kiszamlazott dijakat az Eladé koteles megfizetni. Felek a birtokbaadést kovets 15 naptari
napon beliil kételesek az Ingatlanban szolgaltatdst nyujté koziizemi szolgéltatékat felkeresni az Eladé
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részérél a koziizemi szerzédések felmondésa, Vev6k részérsl pedig a koziizemi szerz&dések megkotése
végett.

3. Elad6 jelen adasvételi szerz6dés aldirasat megel6zden elektronikusan megkiildte az épiiletek
energetikai jellemz6inek tantsitéasarol sz616 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti HET-1037-9208
szamt ,F” energetikai mindség besoroldst energetikai tanusitvanyt a Vev6k részére, akik annak
atvételét jelen okirat aldirdsaval elismerik.

V. Szavatossag

1. Eladé szavatol az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy az Ingatlant
semmilyen koziizemi dij-, kdzteher-tartozas, egyéb dijhatralék, az ingatlan-nyilvantartdsba be nem
jegyzett teher sem terheli, egyben kijelenti, hogy az Ingatlan apportként semmiféle véllalkozdsnak nem
része, nem fedezete, egyéb jogiigyletben nincs lekstve, tovabba azt, hogy az Ingatlan &nallé és
kizar6lagos hasznalatdban van és azzal kizér6lagosan jogosult rendelkezni, tovdbbd, hogy az Ingatlan
a birtokbaadas id6pontjara maganszemélyeknek nem szolgél sem 4llandé, sem ideiglenes lakhelyeként,
gazdasagi tarsasdgnak, tarsadalmi szervezetnek nincsen ott bejelentett székhelye, telephelye, vagy
fiéktelepe.

2. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan valamennyi fenti tulajdonsdga Vevék tulajdonszerzésének
id6pontjaig szakadatlanul fenndll. Eladé nyilatkozik hogy az Ingatlan lényeges tulajdonségairél
téjékoztatta a Vevoket. Elad6 szavatossagot villal arra, hogy az Ingatlan vonatkozdsiaban harmadik
személynek semmilyen olyan jogosultsiga nem &ll fenn, amely Vevéket a tulajdonszerzésben, a
birtokba 1épésben, illetve a hasznélatban korldtoznd, vagy bérmilyen médon akadélyozna. Eladé
kotelezi magét arra, hogy az Ingatlant a Vevk tulajdonjogdnak bejegyzéséig semmilyen jogcimen meg
nem terheli.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlannak ismert hibaja nincsen, rejtett hibarél az Ingatlanon nem tud.

3. Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan vonatkozasédban harmadik személyt el6vasérlasi
jog - a VL.13. pontban irtak szerint a helyi 6nazonossag védelmére bevezetetett el6vasarlasi jogon kiviil
- nem illet meg. Amennyiben az Ingatlan vonatkozasdban a VI.13. pontban irt helyi 6nazonossag
védelmére bevezetetett elGvasarlasi jog jogosultakon kiviil harmadik személy mégis el6vasdrlasi
jogéaval élne, azt Felek a jelen szerz6dés Eladénak felr6haté okbél valé meghitsuldsanak tekintik.
Amennyiben helyi §nazonossag védelmére bevezetetett el6vasarlasi jog jogosult él el6vasarlasi jogaval
abban az esetben a szerz6dés megsziinik és Elad6 kételes az err61 sz6l6 értesitést koveté 3 munkanapon
belill a vételar Vevk 4ltal mar megfizetett Ssszegét egyszeres dsszegben Vevek részére visszafizetni
arra a bankszdmlaszamra, ahonnan az dtutalds részére tortént, tovabba letéteményes koteles ugyanezen
hataridén beliil a letéti 6sszeget visszafizetni Vevk részére.

V1. Zar6 rendelkezések

1. Amennyiben jelen szerzédés maésként nem rendelkezik barmelyik Fél 15 napon tuli egyes
kotelezettségei tekintetében meghatarozott késedelme esetén a masik Fél jogosult a szerz6déstSl az
eredeti dllapot helyreallitdséra vonatkozé kotelezettség mellett eldllni tovabbi megfelels péthatarids
biztositésa és érdekmulasra térténé hivatkozas nélkiil.

Felek a jelen pontban meghatdrozott, a szerz6dés felbontdsanak jogat megalapozd késedelmi
hataridéket kélcsonosen megfelel$ péthataridének mindsitik. ‘
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Amennyiben a szerz6dés megsziinik Eladé koteles a vételdr Vev6k éltal mér megfizetett dsszegét
egyszeres 8sszegben Vevk részére visszafizetni arra a bankszdmlaszdmra, ahonnan az dtutalds részére
tortént, a szerz6dés megsztinését kéveté 5 munkanapon beliil a foglalé jogintézményének megfeleld
alkalmazésa mellett.

Vevék a vételdr, illetSleg a foglal6, valamint az esetleges késedelmi kamat megfizetéséért tulajdoni
hédnyaduk ardnyaban tartoznak felel6sséggel.

2. Felek kijelentik, hogy jog- és cselekvSképes természetes személyek és magyar allampolgéarok,
szerz8déskotési korlatozés alatt nem 4dllnak. Felek kijelentik, hogy 6ket a jelen szerz6dés megkotésében
semmilyen jogszabélyi rendelkezés nem korlatozza, tovdbb4, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik
személy hozzdjaruldsara nincs sziitkség.

3. Az Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatos kiaddsokat és koltségeket Vevék viselik.

4. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a tulajdonjog 4truh4zasa eladéi oldalon a tulajdonszerzés
idépontjara tekintettel személyi jovedelemadé-fizetési kotelezettséget keletkeztethet.

Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a tulajdonjog Aatruhdzdsa vevdi oldalon visszterhes
vagyondtruhézasi illeték-fizetési kotelezettséget keletkeztet. Felek rogzitik, hogy az illetékekrél sz616
1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés y) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruh4zasi
illeték alél a lakadstulajdon magénszemély altali cseréje és vasarldsa, ha a maganszemély a madsik
lakastulajdonét a vasarldst megel6z6 harom éven beliil vagy a vésarlast kovets egy éven beliil eladja,
és a szerzett lakastulajdon forgalmi értéke az elcserélt, eladott lakastulajdon forgalmi értékénél kisebb.

Vevék nyilatkoznak, hogy a ot
o T T zdm
za tartozé
, o .
- r oy iy A . St b —
[ - értékesitették. A fentiekre tekintettel Vevék kérik az
illetékkiszabdsra hatdskorrel és illetékességeel rendelkez6 hatésdgot, hogy az illetékkiszabds soran az

Itv. 26. § (1) bekezdés y) pontjara tekintettel jarjon el.

5. Szerz6d6 felek a jelen szerzédést elolvastdk, kozdsen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a
szerz6déskotéshez sziikséges adatot, informdciét tisztaztak, megismertek, az tigylet sordn jéhiszemtien
jartak el és nincs tudomésuk olyan tényrél, koriilményr6l, melynek ismeretében jelen szerzédést
egyéltalan nem, vagy masként kétotték volna meg.

Eljaré ligyvéd a Feleket az ad6 és illetékfizetésrél teljes kortien tajékoztatta, és a szerz6dés tartalma
ennek kovetkezményeként keriilt megéllapitdsra. Felek az adasvételi szerz6dés alairasaval kijelentik,
hogy az adasvételi szerz6désbél eredéen a Feleket terhel6 adé- és illetékfizetési kotelezettségekkel,
egyéb vonatkozé jogszabalyi rendelkezésekkel kapcsolatos tdjékoztatdst a szerzédést ellenjegyzd
tigyvédt6l megkaptdk, tudomdsul vették és megértették, a szerz6dést a vonatkozé adé6- és
illetékszabalyok ismeretében és az azokbdl ered§ kotelezettségiik tudatdban kototték meg.

6. Szerz6d6 felek jelen szerzédést csak irasban, jelen szerz6déssel azonos alakisdgok betartdsaval
modosithatjdk; a szébeli, vagy rautalé magatartassal torténé szerz6désmodositas lehet&ségét kizérjak.
DR. TOTIL VIRAG
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7. Amennyiben a jelen szerzédést barmely fél részérsl felmeriilé okbél médositani szitkséges, a Felek
az ok masik féllel val6 kozlésétsl szamitott 15 napon beliil egyeztetnek és megkisérelnek megallapodni
a szerz6désmédositds targydban. A szerzédés barmely pontjanak érvénytelensége a szerz6dés
egészének érvényességét nem érinti. Ebben az esetben Szerzédd felek az érvénytelenségi ok
felismerésétsl szamitott 15 napon beliil egyeztetnek, és megkisérelnek megéllapodni az érvénytelenség
kikiiszobolése targyaban.

8. Szerz6ds felek a jelen adasvételi szerzédés, valamint az egyéb nyilatkozatok elkészitésével és
ellenjegyzésével, a teljesitési és okirati letéti 6rzéssel, tovébba az addsvételi szerz6dés el6vasarlasra
jogosultakkal valé kozlése sordn Ujlengyel Kozség jegyz6je, valamint az ingatlaniigyi hat6sdg és az
ad6hatésag elétti eljarassal - ide értve a BA0OE adatlap benytjtasat és az adohatésagi iratok atvételét -
kapcsolatban az eljarés teljes id6tartamara kiterjedSen megbizzak o e - s - v i(székhely:

ST akinek e célbdl az eljaras teljes
id6tartamara kiterjed6en tigyvédi meghatalmazast adnak, melyet a szerz6dést szerkeszts és ellenjegyz6
tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogad. A megbizas és meghatalmazés kiterjed az Ingatlan
adataiba val6 f6ldhivatali betekintésre is.

Szerzéds Felek jelen addsvételi szerzédést egyuttal az okiratszerkeszt$ tigyvéd altal felvett
tényvézlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre vonatkoz6 valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza.
Felek feljogositjak az okiratszerkeszt iigyvédet, hogy barmilyen név-, szam, vagy szamitasi hiba, eliras,
kihagyés, hidnyossdg esetén az értelemszertien sziikséges valtoztatdst, kijavitdst a szerzédésen
elvégezze, a szerz&dés lényegi tartalméanak érintése nélkiil.

A Felek a jelen okirat aléiraséval is elismerik, hogy eljaré ligyvédtsl az ingatlan addsvételi szerzédés
természetérdl, a vonatkozé jogszabalyokrdl, valamint az Ingatlan tulajdondnak megszerzésével
kapcsolatos egyéb rendelkezésekr6l részletes tdjékoztatast kaptak.

9. Szerz6d§ felek tudomésul veszik, hogy személyes adataik a pénzmoséds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szo6l6 2017. évi LIIL torvény (a tovdbbiakban:
Pmt.) 73. § (1) bekezdésében meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen az
okiratszerkeszté ligyvéd részére bemutatott személyi igazolvéany, lakcimet igazol6 hatéséagi igazolvany
és adéazonosité kartya alapjén keriiltek felvételre. Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen
irataikat az eljdr6 tigyvéd lefénymdsolja, s azokat a torvényes 6rzési kotelezettség iddbeli fenndllasa
alatt az iratanyaggal egyiitt &rizze. Szerz6d§ felek nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében
foglaltak értelmében az adasvételi szerzédés megkstésekor a sajat neviikben, illetleg az altaluk
képviselt személy nevében jarnak el.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstsl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil ktelesek
eljaré6 tigyvédet frasban értesiteni.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairaséval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabély
altal el6irt adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének. Felek jelen szerz6dés aldfrasaval tudomdsul veszik, hogy az eljaré iigyvéd a Felek
adatait az informaciés onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései alapjén, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben foglalt
DR. TOTH VIRAG
Veresegyhaz, 2026. januar 30. iigyvog
A g . 2112 Veresepylidz, Féghes Seaboles v, 2. 1/1.
- s ) " o002 33
Fon

£

- - T - T al\ -~ ..z4

Eladé " Vevél Vevs2 T



kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 tigyvéd
az adataikat az Eurépai Uni6 tj Altalénos Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ ésc/
pontjaba foglaltak alapjan adatkezel6ként kezeli a jelen szerz6désre vonatkozé sajatossagokat
figyelembe véve, és adattovabbitoként kezeli a konyvelési és szamlazasi, szamviteli feladati korében,
illetve az ingatlan-nyilvantartési és az illetékkiszabdsi eljarasok soran.

10. Szerz$d4 felek valamennyi iratot, nyilatkozatot a jelen szerzédésben megjelolt cimeikre jogosultak,
illetve kotelesek megkiildeni. Amennyiben a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette 4t (az a felad6hoz ,nem kereste” vagy ,nem fogadta el” jelzéssel érkezett vissza), vagy
a postai kézbesités nem lehetséges (igy kiilsndsen, de nem kizarélagosan: az irat a feladéhoz ,cimzett
ismeretlen”, ,cimzett ismeretlen helyre koltozott”, ,,cim elégtelen” jelzéssel érkezik vissza) az iratot a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovets 6todik napon kézbesitetinek kell tekinteni.
Amennyiben az iratot ajanlott kiildeményként adtdk postdra, gy azt a feladastél szamitott 6todik
munkanapon a cimzetthez megérkezettnek kell tekinteni.

A Felek frasbeli kézbesitésnek tekintik azt is, ha az alabbi elektronikus cimekrél inditott levelet
kiildenek az itt megjel6lt e-mail cimekre.

Eladé: : T oo

Vevék: -

Ellenjegyz6 tigyvéd: ]

Ezen email cimek koézott torténd levelezés esetében az igy kiildstt nyilatkozatot az elkiildést kovetd
napon kézbesitettnek kell tekinteni.

11. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a Feleket az adatvéltozds-kezelési szolgaltatds igénybevételének
lehet§ségérsl, mely szolgdltatds igénybevételével az el6fizet6-véltozdssal kapcsolatos {igyintézés mar a
korményablakokban, illetve online (https://e-bejelento.gov.hu/) is intézhets. Felek tudomasul veszik
a tdjékoztatast.

12. Eljaré tigyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy az 6sszekoté és felhasznal6i berendezésekrdl, valamint a
potencidlisan robbandsveszélyes kozegben miik6d6 villamos berendezésekrél és védelmi rendszerekrél
sz616 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezési alapjén villamos biztonséagi feliilvizsgalat elvégzése
kotelezd a lakéépiiletekben 1évs lakdsok villamos berendezésén tulajdonosviéltaskor, kivéve, ha a
tulajdonosvaltds id6pontjshoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgélatot igazol6
ellenérzési dokumentum (mindsité irat) rendelkezésre 4ll. A feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kévetkez6
két feltétel egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramer&sségti tildram-
védelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védékapcsoléval védettek a
felhasznal6i berendezések. Elad6 jelen adasvételi szerz6dés alairasat megelz6en e-mailben megkiildte
a villamosbiztonségi feliilvizsgalat elektronikus példanyéat a VevSk részére, akik annak atvételét jelen
okirat alairdsaval elismerik.

13. Felek nyilatkoznak, hogy eljaré iigyvéd részletes tdjékoztatdst kaptak a helyi Onazonossig
védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL térvény, Ujlengyel Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete
5/2025. (VIL18.) énkorményzati rendelete, valamint a helyi 6nazonossag védelmérél sz6l6 torvény
jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasdra vonatkozé szabalyokrdl szélé 240/2025. (VII. 31.) Korm.
rendelet szabélyairél, azt megértették és annak tudatédban kdtik meg jelen ad4svételi szerz6dést.

14. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog szabélyai és rendelkezései,

kiilontsen a Polgéri Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.
DR. TOTU VIRAG
{ipyvéd
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Felek a jelen adasvételi szerz6dést annak az okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6 iigyvéd éltal torténd
felolvasdsa és megmagyardzdsa, valamint gondos elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag aldirtak.

Veresegyhdz, 2026. januér 30.
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