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2724 Ujlengyel, Arany Janos utca 10. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladd),

mdsrészrél _ ... R S a.
Co ) v,

B ey eo——. —_.m alatti lakos, mint vevd, valamint R S
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{tovéabbiakban: Vevék) kozott az a!uilrott helyen és id8ben, az alabbi feltételekkel:

1.) Eladé 1/1 ardnyd tulajdondban all az ingatlan-nyilvantartasdban Ujlengyel belteriilet 163/1
helyrajzi szamon bejegyzett, 1942 m? alapteriiletli,  kivett lakdhdz, udvar” megnevezésii
belteriiieti ingatian {tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan természetben 2724 Ujlengyel, Kossuth
Lajos utca 59. szam alatt talalhaté. Eladé a tulajdonjogat a szdmitégépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszerbél elektronikus Gton, a mai napon lekért tulajdoni lap masolattal igazolta.

2.) Eladé eladja Vevéknek az 1. pontban kérilirt ingatlan % tulajdoni illet6ségét, mely ingatiant
Vevik megtekintett allapotban, egymdés kizt egyenl§ tulajdoni ardnyban megvasdroinak, az
egész ingatlanhoz viszonyitottan pedig fejenkénti % - % tulajdoni aranyban, igy a felek kozott
kozds tulajdon keletkezik. Jelen addsvételi szerz6dés mellékietét képezi a Dabason, 2025.
oktéber 3. napjan kelt ,Hasznalati megdllapodds” cim( okirat.

3.) Szerz6dd felek az ingatlan vételdrat kdlcsondsen és egybehangzéan 25.000.000,- Ft, azaz
huszon&tmillié forint tsszeghen hatdrozzak meg, mely vételdrat szerz6dd felek az ingatlan
allapotdval, elhelyezkedésével és méretével ardnyban dllénak tartanak (tovabbiakban: vételdr).
Felek rdgzitik, hogy az ingatlan alapteriiletének négyzetméter dra 416.667 Ft.

4.) Szerzddd felek megallapodnak, hogy az ingatlan vételdrabdl 2,.500.000,- Ft Gsszeget foglalénak
mindsitenek. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy Vevdk a foglald Osszegét jelen addsvételi szerz6dés
megkdtésével eavideilileg, mint elsd vételdrrészt megfizettek Eladé részére atutalassal Eladd
. e e melynek
atvetelet Eladd Jelen szerzodes aIa|rasavaI ehsmen s nyugtazza. Vevék tovabbi 8.500.000 Ft-ot,
azaz nyolcmillié-6tszdzezer forintot (masodik vételdrrész) Vevok jelen addsvételi szerzfdés
aldirdsaval egyidejlileg fizetik meg Eladd fent rdgzitett bankszdmlaszamara. Eladd jelen
adasvételi szerz6dés aldirasaval ezen Osszeg dtvételét nyugtdzza és elismeri. Ezen Osszesen
11.000.000 Ft, azaz tizenegymillid forint Gsszeg Onerének mindsiil, Szerz8désszeril teljesités
esetén a foglald a vételdrba beleszamit. Jelen szerz6dést szerkesztd ligyvéd a szerz8d6 feleket a
foglald jogi természetérdl tajékoztatta, mely szerint a szerzddés meghiGsuldsdért felel6s fél az
adott foglalét elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni. Ha a szerz8dés
teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a
foglalé visszajar, Szerz8d4 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak.
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5) Vevf az ingatian vételdrabd! fennmarado 14.000.000,- Ft, azaz tizennégymillié forint
vételdrhatralékhanl Toomme e ot t ’ nT S

f L TR U TIPS S

U

k- wewnomowe 60 napon bettd, ... e
Mttt o4 e . Vo e e e e e,
R e T ' Eladd kifejezetten kerl es
hozzajarul hogy a fentl kdlcs. s0l szdrmazd vételdrriszier megfizetését a
- e : szam( bankszamlajara teljesitse
atutalassal legkésdbb 2026 februar 28 napjaig. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamléra
torténd teljesitéseket a sajat kezéhez térténd joghatalyos teljesitéseknek ismeri el. Az utaldsok
akkor tekinthetSek teljesitettnek, amikor azok az Eladd fentiekben megadott bankszamlajan
jovéirasra keriltek. Felek megéllapodnak abban, hogy Eladd a Vevék jelen szerz&dés 5. pontja
szerinti masodik vételarrész teljesitéséhez szilkséges ... _..ec. . _. _ 2z -
vagy annak barmelv okbdl térténd meghilsuldsa esetén B
e ¢ sziikséges modositasok érdekében egyiittm(ikddik
VevGkkel és minden észszeril nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy Vevdk

eldsegitse, ezen kﬁtelezettség elmulasztdsa esetén Eladé vallalja — mint a teljesités
meghidsulasaért felelds fél — a foglalé jogkbvetkezményeinek alkalmazasat Szerz6dd felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a s * aerhesse

és arrol masolati példannyal rendelkezzen
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7.) Vevdk a bejegyzési engedeély foldhivatalhoz t6rténd benyijtasanak tényét .
kdvetdn 5 munkanapon bel{ll igazoljak o ¢, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett
bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazoldsanak e-mailben torténd
megkiildésével, papir alap( eljaras esetén a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgditatési dij
megfizetésérdl sz6l0 igazolas csatolasdval.

8.) Szerzddd felek kifejezetten rogzitik, hogy a fizetési kitelezetiségek azon a napon mindsiilnek
teljesitettnek, amely napon a fizetési koételezettséggel érintett Osszegek Elado altal
meghatéarozott bankszamldn jovairasra kerliltek. Eladé a megadott bankszamlaszdmra torténd
teljesitést sajat kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek fogadja el.

9,) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6d§ felek hatdridé be nem
tartdsa, fizetés, illetve birtokbaadds tekintetében késedelembe esnek, a késedelem minden
napjara 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kithért koteles fizetni a masik félnek a vétkes
fél.

10.) Szerz8dd felek megéllapodnak, hogy amennyiben Vevdk legkésGbb 2026. februdr 28. napjdig
nem fizetik meg Eladé részére az ingatlan teljes vételarat és a bank a kélcséint nem birdlta e,
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11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

Ellenjegyzem Kecskeméten, 2025, oktéber 16, napjan:

akkor Eladd jogosult egyoldall, kiildn nyilatkozattal jelen szerzSdéstSl eldllni, a foglald
jogkdvetkezményeinek alkalmazésa mellett. Az eldllds jelen szerzGdést megszlinteti.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy VevSk az ingatlant megtekintették, annak lathatd aliapotaval,
kozm(ivesitettségével, méretével és elhelyezkedésével tisztdban vannak, és az ingatlant jelenlegi
allapotdban a szerz8dés teljesitéseként elfogadjik. Szerzddd felek régzitik, hogy jelen okirat
aldirasat kbvetben Eladd a Vevék elSzetes irdsos hozzajaruldsa nélkiil az ingatlanon semmifele
atalakitasi munkélatokat nem végez és az ingatlan &llapotédt jelenlegi forméjdban meg6rzi. A
birtokbaadds napjaig Eladé kdteles megdrizni az ingatlan és tartozékal megtekintéskori dllagat.
Eladé az ingatlan lényeges sajatossagairdl részletesen tajékoztatta a Vevdket az adasvételi
szerzédés aldirdsat megeldzéen. Vevdk kbtelezettséget vallalnak arra, hogy a haszndlati
megosztds alapjan kijeldlt telekrészek elhatdroldsa céljdbdl keritést épitenek legkésébb a teljes
vételdr kifizetését kovetd legkésdbb 90 napon beldil.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt hdzastarsi/élettdrsi vagyonjogi
igény nem terheli. Eladé szavatol azért, hogy a Vevdk tulajdonjog szerzését, birtokba lépéset
harmadik személy joga nem fogja akaddlyozni, vagy annak értékét csdkkenteni, valamint azért,
hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kivili tulajdonosa nincs. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlannal kapcsolatban semminem(i koztartozdsa nem &ll fenn. Eladd kijelenti, hogy nincs
tudomdsa az ingatlan rejtett hibairdl. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nem All
fenn olyan tény vagy kdriilmény, amely akaddlyoznd, sértené vagy késleltetné az ingatlan
tulajdonjoganak teher és/vagy korldtozdsmentes megszerzését és/vagy amely akadalyoznd vagy
sértené a tulajdonjog szabad gyakorldsét kivéve a jelen szerzGdés 31. pontjaban foglaltakat.

Vevik az 1. pontban megjeldit ingatlan birtokaba a teljes vételdr Elado altali atvételét kovetd
5 napon belil lépnek. VevSk a birtokba lépéstsl kezdve jogosultak az ingatlant hasznalni,
hasznait szedni, és kdtelesek viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, valamint viselik a
karveszélyt. A birtokbaadaskor a szerz6d6 felek jegyzékdnyvben rogzitik a fogyasztasmerd 6rak
4llasat és kérik az illetékes szolgdltatdknal a tulajdonosvaltozds atvezetését.

Etadé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmi olyan kdriilményr6l nincs tudomasa,
amely annak &llagat veszélyezteti, vagy haszndlatat akédr jogi, akdr miiszaki szempontbdl
akadélyoznd vagy kizarnd. Eladd kijelenti tovébbd, hogy nem haligatott el az ingatlan
természetbeni allapotara, &llagdra és tulajdonsdgaira, valamint az ingatlant érinté jogi
kérilményekre vonatkozéan semmilyen olyan Jjellegli informéciét, amely Vevok
tulajdonszerzését vagy tulajdonosi jogainak (birtoklds, hasznalat, rendelkezés) gyakorlasat a
jovében gatolnd vagy akadalyozna.

Elad6 szavatol azért, hogy az 1. pontban meghatdrozott tulajdoni lap masolat az ingatlan mai
napon fennallé és a valésdggal teljes mértékben megegyezd helyzetét (jogi llapotat) tikrdzi,
vagyis nincsen semmiféle olyan jog, kdtelezettség és tény, vagy erre vonatkozé bejegyzés, ill.
feljegyzés irdnti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni lapjanak mdsolatara nem kerllt
felvezetésre.

Eladé kotelezettséget véallal arra, hogy az ingatlant, mint fogyasztdsi helyet kdzlizemi
szerz6déshél eredd tartozas (igy kilndsen: viz-, gaz-, villanydram-, szdmiatartozas), valamint
add vagy adok mddjara behajthatd koztartozas a birtokbaadds id@pontjdban nem terheli. A
birtokba Iépésig az Eladdt, a birtokba lépéstsl kezdve a Veviket terheli a kdzlzemi dijfizetési
kitelezettség.
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16.) Amennyiben az ingatlanhoz tartozd cim természetes személy bejelentett lakcimeként, vagy
valamely jogi személy székhelyeként vagy fidktelepeként/telephelyeként szoigél, Eladd
gondoskodik arrdl, hogy az ingatlanhoz tartozd cim a birtokdtruhdzas napjatdél szamitott 14
napon belll a megfelelS nyilvantartasbal torlésre keriiljon.

17.) Szerz8dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar dllampolgarok és rendelkeznek jelen
szerzGdés megkdtéséhez sziikséges szerzGdéskotési képességgel.

18.) Szerz8d§ felek megéllapodnak, hogy Eladd a tulajdonjogat fenntartja a teljes vételdr részére
t6rténd megfizetéséig és szerz8d6 felek jelen okirat alairdsaval feltétlentil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, illetve kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Ujlengyel belteriilet 169/1
hrsz-(1 ingatian 1/2 ardnyl tulajdoni hdnyadara a 179/2023. {V.15.) Kormanyrendelet 45. §. (1)
bekezdése alapjan a tulajdonjog bejegyzését engedélyezé nyilatkozat féldhivatali benyujtasaig,
de legfeljebb a jelen szerz&dés ingatlan-nyilvantartasi benyajtasat kbvet()’ 6 honapos hatéridéig
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolado vevdi jog addsvétel jogeimen ©

javara az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre kertijon egymas kozt
egyenld ardnyban - az egész ingatlanhoz viszonyitottan pedig a két vevS vonatkozasaban
fejenként % - % tulajdoni ardnyban - Felek kérik az illetékes F&ldhivatali Osztdlyt, hogy a
bejegyzési engedély benyljtdsanak elmaradasa esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolédd
vevdi jogat 6 hénap elteltével tordlje az ingatlan-nyilvantartasbadl.

19.) Elado jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg kiillon okiratba foglalt nyilatkozatot tesz, amelyben
feltétieniil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy Vevdk tulajdonjoga az ingatlan
vonatkozasaban - kizérdlag a tE|jES vetela- megfizetése esetén- az ingatlan-nyilvantartasha
adasvétel! jogcimén, igymas kdzt egyenld, az egészhez
viszonyitva ¥ - % ardny( tulajdonszerzzsevel és Hakucsdkné Surman Panna Eladd %
tulajdonjoganak torlésével egyiitt bejegyzésre kerlljon (a tovabbiakban: "bejegyzési engedély").

20.

S

Felek megéllapodnak abban, hogy Elado idnél {a tovabbiakban:
"letéteményes") letétbe helyezi a jelen szerzddéssel azonos alakisaggal rendelkezé bejegyzési
engedély Ot eredeti példanyat, letéteményes Ugyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével
nyilatkozik, hogy a nyilatkozatot &t példanyban Ulgyvédi letétbe veszi. Eladd a bejegyzési
engedély 6t eredeti példanyat azzal a letéti megbizassal helyezi letéteményesnél letétbe, hogy
letéteményes a bejegyzési engedélyeket azt kbvetd ketté munkanapon belill jogosult és kiteles
az illetékes foldhivatal részére benydjtani, miutdn a teljes vételéar megfizetése letéteményes
eltt igazolasra kerllt. Eladd a teljes vételar atvételérSl sz0l6 igazolasat eljard- ligyveéd

1 e-mail cimére vdllalja megklldeni a teljes vételarnak a
bankszamlan tdrteno jovairasat koveté 2 munkanapon belll. Amennyiben Eladé a fenti
kételezettségének hatarid6ben nem tesz eleget, akkor Vevék is jogosultak visszavonhatatlan és
hiteles banki igazoldsokkal a teljes vételdr megfizetését letétemenyes elGtt igazolni. Felek
megdllapodnak, hogy a jelen pont szerinti letétbe helyezésr8l kiilén letéti szerzédést irnak ala
jelen szerzGdés aldirdsaval egyidejiileg.

21.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Eladd az épliletek energetikai jellemzdinek tantsitdséarol szélé
176/2008. (V1.30.) Kormdnyrendelet alapjan az ingatlan HET-1028-4665 szamui hiteles
energetikai tandsitvanyat Vevik részére a mai napon atadta.

22.) Szerz6dé felek jelen addsvételi szerzddésnek értékaranytalansag jogcimen torténd megtamadasi
jogat kizarjak (Ptk. 6:98. §. (2) bekezdés}).

Hakucsakné Surman Panna
Eladd Vevd Vev |
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23.)

24.)

25.}

26.)

27.}

Ellenjegyzem Kecskeméten, 2025. oktGher 16, napjan:

Szerz6dé felek meghatalmazzdk [ N ‘ .

), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az aldirdsokat kovetSen
ellenjegyzésevel 14ssa el, tovabba meghatalmazzak arra is, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljaras
soran a szerz6dd@ feleket az illetékes foldhivatal elftt teljes jogkdrrel képviselje, amely utébbi
kifejezetten kiterjed az Eladé tulajdonjoganak tériésére, a Vevdk tulajdonjoganak addsvétel
jogcimén torténd bejegyzésére, valamint a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog
Vevdk javara vald bejegyzésére irdnyulé ingatlaniigyi hatésagi eljaras sordn is a teljeskorii
képviseletre. A jelen meghatalmazds arra is kiterjed, hogy az eljaré ligyvéd az ingatlan, vagy az
azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabdsra az illetékes AdOhatdsag részére,
az illeték kiszabdsaval kapcsolatos ad6hatdségi eljaras sordn torténd jogi képviseletre azonban
nem. Szerz6dé felek meghatalmazzék _/védet arra is, hogy a jelen adasvételi
szerzGdéssel kapcsolatos fildhivatali eljaras soran az Ujlengye! belteriilet 169/1 hrsz-G ingatlan
tulajdoni lapjaba betekintsen, valamint meghatalmazzak arra is, hogy a bejegyzés alapjaul
szolgald okiratban és a beiegyzési engedélyben szerepl adatok esetleges elirdsa esetén azokat

javitasa. < eee o g, Véd @ meghatalmazdst jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja.
Szerz8dd felek megdllapoddsa alapjdn a szerz8déskdtéssel kapcsolatos kéltségeket, a

vagyonszerzési illetéket, tovabbd a tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-nyilvdntartdsba valé
bejegyzésével kapcsolatos kdltségeket Vevék viselik.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen okiratban foglaltakat Ggyvédi tényvézlatnak is elfogadjak.
Szerz8d6 felek megallapitjdk, hogy a szerz8dést készit§ ligyvéd teljeskérlen tdjékoztatta
Ugyfeleket a szerz6désre vonatkozd szabdlyokrdl, igy klléndsen a foglald jogintézményérdl, az
illeték és addszabdlyokrdl, valamint az ingatlan-nyilvdntartdsi eljdrdsrél. Szerz6d8 felek
kijelentik, hogy " okiratszerkesztd iigyvéd a szerzGd6 felek szdmadra az adasveteli
szerz6désben foglalt jogligylet valamennyi lef-etséges kockazati tényez8jét részletesen feltarta.

A jelen szerz8dést készité ligyvéd tdjékoztatia a Szerzdd& Feleket, hogy a Pénzmosds és a
terrorizmus megel&zésérél és megakadalyozdsdrél szolé 2017. évi LNl tdrvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dd Felek adatai, illetSleg a képviseletiikben eljard
személyek vonatkozasaban. Szerz6d& Felek kijelentik, hogy — a Jogligyletek Biztonsagdrol szolo
Szabalyzat rendelkezéseivel Gsszhangban- jelen szerz8dés aldirdsdval hozzéjarulnak ahhoz, hogy
az eljard iigyvéd a Pénzmosdsi Térvény és a Pénzmosasi Szabélyzat szerint az Ugyfél-atvilagitis
sordn bemutatott személyazonositasra szolgdlé okmdnyaikrdl és abban foglalt adataikrdl,
adéazonositd jelet és személyi szamot tartalmazd okirataikrdl, Gtleveleikrél masolatot készitsen
és azokat régzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosasi Térvény szerinti, mas szolgdltatd altal
végzett {igyfél-atvildgitdshoz az dtvilagitds sorén régzitett azonositd adatokat atadja. Szerzédé
Felek tudomasul veszik, hogy adataik kizdrélag a jelen szerz8déssel érintett megbizds
teljesitéséhez kerilinek fethaszndlasara.

GDPR tajékoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé
ligyvéd a megbizasbd! ered§ jogi kbtelezetiség teljesitése végett kezeli, illetve az lgyfelekke!
vald kapcsolattartasra szolgdld adatokkal a felek hozzajaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az
adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsolédo eljdrasban hasznélhatok fel és
a jogszabalyban el6irt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkeszt§ Ugyvédtsl, adatkezel6t6l a rd vonatkozdé személyes adatokhoz valé
hozzéférést, informacidkiadast, azok helyeshitését, térlését vagy kezelésének korldtozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésédghoz. Joga van a hozzdjarulasa barmely idéponthan térténd visszavondsihoz,
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amely nem érinti a visszavonds el6tt a hozzajarulds alapjan végrehajtott adatkezelés
jogszerliségét.

28.) Az eljaré ligyvéd tajékoztatta a feleket arrél, hogy a https://e-bejelenté.gov .hu/ cimen elérheté
szolgaltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgéltatoknal a kézm (ivek
atirasat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

29.) Az eljaré lgyvéd téjékoztatta a feleket arrdl is, hogy a 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet
rendelkezései alapjan villamos biztonsagi fellilvizsgalat elvégzése kotelezé a lakoépiiletekben
16v6 lakédsok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor, kivéve, ha ,a kovetkezd két feltétel
egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdgsségi
taldramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dramvéddkapcsoloval
védettek a felhaszndldi berendezések”.

30.) Szerz6d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, illetve tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a
Jogligyletek Biztonsagdt Erdsit6 Adatszolgéltatasi keretrendszeren (JUB) keresztiil elvégezte a
személy-és okmanyellenGrzést.

31.) Szerz6ds felek rogzitik, hogy Ujlengyel Kozség Onkormanyzata a helyi 6nazonossag védelmérdl
52616 2025. évi XLVIII. térvény rendelkezéseit helyi rendeletben magara nézve szabdlyozta,
ekként a fenti torvényben meghatédrozott el6vasarlasi jog illeti meg, az ott meghatdrozott
sorrendben. Az el8vésarldsi jog gyakorldsérél a képviselGtestiilet dont egyedi eljarasban.
Szerz6d6 felek hozzajérulnak, ahhoz hogy Ujlengyel Kozség Jegyzéje az addsvételi szerz8dést
kiflggessze 30 napra a fenti célbol.

32.) Jelen adasvételi szerz6désben nem szahdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Szerz6d6 felek jelen 6 szamozott oldalbdl allo, 9 példanyban kidllitott adasvételi szerzddést
elolvastak, annak tartalmat megismerték és kdzds értelmezés utdn az okiratot - a teljeskord jogi
tajékoztatast kdvetSen - mint szerzédéses akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag
alairtak.

Kecskemét, 2025.10.16.

A fenti szerzédést Kecskeméten, 2025.10.16. napjan készitettem és ellenjegyzem. KASZ szam:
36068796
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