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UJLENGYEL KOzSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A telepiilésfejlesztési koncepcid célja:

A helyi Onkormanyzatokrdl sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény a telepiilésfejlesztést és a
teleplilésrendezést az dnkormanyzatok hataskorébe utalta. A ,telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozOkrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 5.§-a hatérozza
meg a teleplilésfejlesztési koncepciot, amely elkészitését megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeit
az 1. sz. mellékletben, részletes tartalmi kovetelményeit a 2. sz. mellékletben rogziti.

] Az 1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl (Tovabbiakban:
Etv.) az alabbiakban hatarozza meg a telepllésfejlesztési koncepcid céljat, szempontjait:

»A telepulésfejlesztési koncepcid hosszi tavra rendszerbe foglalja az o6nkormanyzat
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a teriileti adottsagok és osszefliggések
figyelembevételével meghatarozza a telepiilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kornyezet,
tarsadalom, gazdasag és az infrastruktura atfogé fejlesztésére, a miiszaki, az intézményi,
valamint a taji, természeti és okologiai adottsagok fenntarthaté hasznositasara.”

Ujlengyel kdzség rendelkezik elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepciéval, amelyet a képviseld-
testilet a 109/2012.(1X.03.) szdmu hatérozattal fogadott el. Jelen tervezés soran, a megvaltozott
jogszabalyi valamint gazdaséagi feltételek kozott Uj Telepilésfejlesztési Koncepcid keril megalkotasra.

1. JOVOKEP

1.1 A telepulés jovoképe a tarsadalmi, gazdasadqi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozoan

Ujlengyel a jovében is erés identitdstudatd, biztonsagos, az
agglomerdcidés eldnyeit kihaszndlé, folyamatosan fejlédé gazdasaggal
rendelkezd, csaladbarat telepiilés kivan lenni. Egyszerre akarja nydUjtani a
hagyomadnyos koézoésség osszetartd erejét, a nyugodt, emberkozeli kornyezet
biztonsagat, szamos programot és a szolgdltatdsok konnyU elérhetdségét.
Ertékeit a fejlesztések sordn is meg kivdanja 8rizni, mikdzben folyamatosan tesz
Iépéseket az élhetébb koérnyezet megteremtéséért. Hagyomdnyaira és a
természeti adottsdgaira alapozva egységes arculat mentén folyamatosan
fejlesztéseket kezdeményez, és tdmogatja a helyi munkahelyet teremté
vdllalkozdsok megtelepedését. Mindezek, a természeti eréforrasok
fenntarthaté felhaszndldsdnak szem elétt tartdsaval segitik a helyi k6zosség
és identitas er6sodését és az életmindség javitasat.




Ujlengyel telepiilésfejlesztési koncepcidja a 2030-ig terjedd idészakra kijeldli a telepiilés helyét
a teleplléshalézatban, és felvazolia a kozség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetének jovibeni allapotat, azt, hogy a telepulés honnan, hova akar eljutni.

A jovOkép meghatarozasakor az 6nkormanyzat a tervezési idészakra felvazol egy viziot, melyet
az egyes atfogo- és részcélok megvalositasa altal kivan megvalositani.

A koncepcio célja, hogy az orszag kdzepén, Pest megyében, a févaros hataratol alig 50 km-re,
Kecskemét vonzaskorzetében elhelyezkedd, tanyavildgat megérzd, mai formajaban fiatal kdzség
Ujlengyel tiszta, élhet6 és fejléd telepiilés legyen.

A teleplilésfejlesztés célja, hogy a torténelmi drokséget és gazdasagi potencialt kihasznalva
erésitse a telepilésen élok Osszetartozasat, identitasat, ugyanakkor élhetd kornyezetet, modern,
komfortos életkorliiményeket biztositson az itt lakok szdmara. Nyitott legyen a gazdasag fejlddésének
érdekében az idegenforgalom-, a turizmus tertletén sziikséges valtozasokra. Tamogassa a tarsadalmi
és gazdasagi szereplok betelepilését, szinesitse a lakossagi szolgéltatasokat s ezaltal legyen egyarant
vonzo a vallalkozasok, a letelepllni szandékozok legféképp fiatal csaladok szamara.

Ujlengyel a jovében is erés identitastudatd, biztonsagos, az agglomeraciés elényeit kihasznalo,
folyamatosan fejlédé gazdasaggal rendelkez6, csaladbarat telepiilés kivan lenni. Egyszerre akarja
nyujtani a hagyomanyos koz0sség Osszetartd erejét, a nyugodt, emberkdzeli kdrnyezet biztonsagat,
szamos programot és a szolgaltatasok konnyli elérhetdségét. Ertékeit a fejlesztések soran is meg
kivanja Orizni, mikdzben folyamatosan tesz lépéseket az élhetbbb kornyezet megteremtéséért.
Hagyoményaira és a természeti adottsdgaira alapozva egységes arculat mentén folyamatosan
fejlesztéseket kezdeményez, és tdmogatja a helyi munkahelyet teremté vallalkozasok megtelepedését.
Mindezek, a természeti er6forrasok fenntarthato felhasznalasanak szem el6tt tartasaval segitik a helyi
k0z0sség és identitas er6sodéesét és az életmindség javitasat.

Jovékep a tarsadalmi kornyezetre vonatkozdan:
« Lassul az elvandorlas, er6sodik az oda vandorlas
A csaladosok korében kedvelt lakéhely lesz
« A magasabban képzett lakosok elvandorlasa megsz(inik, a lakossag képzettségi szintje, és
ezzel a foglalkoztatottak aranya né
« A telepllési szolgaltatdsok szinesednek, el6térbe kerilnek a kulturdlis fejlesztések, a
mindségi programkinalat

JOvékép a gazdaséagi kornyezetre vonatkozoan:
« Mindségi turisztikai fejlesztések indulnak meg, amelyek a helyi hagyomanyokat karoljak fel,
a tanyas vendéglatas keretei kiszélesednek
+ A tanyagazdasagok fejlédnek, a tanydk nagy elénye, hogy a termeléstdl a feldolgozasig
minden munkarész feltételeit biztositjak.

Jovékep a természeti kornyezetre vonatkozdan:
« Nagyobb zéldtertlet / kozpark / kozsségi tér kialakitasa
« Diverzifikéltabb tajszerkezet kezd kialakulni, az erd6k mellett gyarapodnak a legeltetett
teriletek, fellendiil a mez6gazdasagi termelés.

Jovékép az épitett kdrnyezetre vonatkozdan:

« Gazdasagos telepiilésiizemeltetés — meguijuléd energia hasznalata a kdzintézményekben
« Szépulé telepilés - egységes arculatu kozteriletek alakulnak ki
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« Azinfrastrukturalis hattér fejlesztése megtorténik. Az utak, a csapadékviz elvezetd rendszer
felujitasa folyamatos.
« Atanyak infrastrukturalis hatranya egyre kisebb.

1.2 A teleplllésfejlesztési elvek rogzitése

Rendszerszemlélet

Az egyes fejlesztési elképzelésekre nem mint 6nallo, megvalositandd projektekre kell tekinteni. Ezek
egy komplex jovokep épitdelemei, amelyben az elemek egymast seqitd szinergista hatasaval is
szamolni lehet. Az egyes projektek megvalosulasa a gyakorlatban mozaik-szeriien torténik, azonban
egy jol megfogalmazott jovékép és koncepcid segit megtartani a helyes iranyt.

Nyilvanossag elve

A telepllés fejlesztése soran alapvetd onkorményzati feladat a tarsadalmi részvétel erfsitése, a
kozOsség bevonasa a telepllés alakitdsaba. A teleplilésfejlesztési projektek csak akkor tekinthetk
legitimnek és sikeresnek, ha a helyi kdzosség elfogadja, az emberek ugy érzik, hogy ezek a projektek
értlik késziltek, nekik szélnak. Ehhez a dontésektél a megvaldsitasig a lakossaggal folyamatos
kommunikacid, transzparens munka fenntartasa sziikséges.

A tervezett turisztikai és gazdasagi fejlesztések megvaltoztatjak a kialakult allapotokat, és tdbbnyire a
munkahelyteremtés ill., a szolgaltatasok bovulése révén a helyi lakossag részére is kedvez6 eredmenyt
hoznak. Nagyon fontos azonban, hogy a tervezett fejlesztésekrdl a helyi kozosséggel, szervezeteivel
részletes parbeszéd folyjon, hogy 6k is magukénak érezzék a megvaltozott kornyezetet és a
megvaldsult fejlesztést.

Kapcsolat a civil szervezetekkel

Az dnkormanyzat munkajat nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjak azok az 6nszervez6dé
csoportok, melyek a telepilésen kulturalis, sport, hitéleti, vagy hagyomanyérzd tevékenységet
végeznek. Az Onkormanyzat és a civil szervezetek folyamatos, egymast tamogatd egyittmikddése
Ujlengyelben mai is sikeres, ennek fenntartasa tovabbra is szilkséges. A feleldsség a jovéért abban
fogalmazhaté meg, hogy ha a megvalosult fejlesztés erdsiti €s nem megosztja a kozosséget, akkor az
hosszu tavon, a telepulés mas ugyeiben is kedvezd hatassal lesz.

Hagyomanyok tisztelete

A természeti kornyezet és az épitett drokség értékeinek felismerése, védelme, a hagyomanyok
tisztelete a tarsadalom és az adott kdzosség, a telepiilés fennmaradasanak zaloga. Ujlengyel
hagyomanyosan tanyas telepllésszerkezete méltd a védelemre és a tudatos fejlesztésre. A
megvalosuld fejlesztések amellett, hogy gazdasagosan kell megval6sulniuk, illeszkedniik kell a
telepllés léptékéhez, koncentraltan, a lehetd legtakarékosabban kell viszonyulniuk a terméfoldek
felnasznélasahoz.

Kapcsolat a helyi vallalkozokkal

A helyi gazdasag motorjat jelentd vallalkoz6i réteg megerdsitése, tamogatasa, az onkormanyzattal val6
szoros egyuttmiikodésuk szintén fontos feladat. Bevonhatdk a teleplés karbantartdsahoz kapcsolodo,
vagy épitési feladataiba, illetve a turisztikai fejlesztések egy észe szintén a maganvallalkozéi réteget
erbsitheti.

Esélyegyenlbség
Fontos elv még az is, hogy torekedni kell a leginkabb raszoruld, héatranyos helyzetli tdmegek
felzarkoztatasara, hogy mindenkit hozzasegitsiink az emberhez méltd élet kialakitasahoz. A hatranyos



helyzetben él6 fiatalok felkarolésa, az idéskoruakrél valé megfeleld gondoskodas elengedhetetlen
minden kdzosségben.

Térségi szemlélet

A tervezett fejlesztéseknek mindig igazodniuk kell a telepllés Iéptékéhez. Aktivan ki kell hasznalni
Ujlengyel térségi adottsagait, erésiteni kell a telepiiléshalézatban betdltstt szerepét, és még aktivabb
kapcsolatot kell kialakitani a kornyezd telepulésekkel.

Komplex teleplilés

A nagyvarosok és a térségi szinten jelentGs telepllések kozelsége szamos elényt biztosit a vidéki
lakossag szamara, és szamos funkcio térségi szintli ellatasat biztositja. A vonzaskorzetben 1évo kisebb
teleplilések egyik legfontosabb feladata, hogy ellensulyozzak ezt azaltal, hogy megdrzik valamelyest
hagyomanyos vidékies jellegiket. A lakofunkcid dominancidjat mérsékelni kell az igazgatasi,
szolgéltatasi, rekreacios, kulturalis lehetdségek bévitésével, a helyi munkahelyteremtés 6sztonzésével.

Hatékonység

A koncepcioban megfogalmazott elképzelések megvalésulasat nagyban segiti, ha minden teriletnek
meg van a maga “felelése”. Célszer(i munkacsoportok, bizottsagok felallitasa, melyek igy az egyes
szakterileteket megismerve a lehet6 leghatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.

Fenntarthatdsag

A telepulésfejlesztési koncepcidban szerepl6 elképzelések hatasa jellemzben kdzép vagy hosszu tavon
kell, hogy jelentkezzen. Ez az idétav joval tulmutat az egyes megvaldsulasi projektek, tamogatasi
lehet6ségek id0szakan. Ezért torekedni kell azon redlis elképzelések megfogalmazésara, mely
életképes projektként hosszu tavon is fenntarthatban képes makodni.

2. CELOK

2.1 ATFOGO ES RESZLETES CELOK:

A JOVOKEP alapjan Ujlengyelben az alabbi atfogd és részletes célok fogalmazhatok meg:

1. A telepllés identitasat erésit6 és a turisztikai fejlesztések vezérfonalat jelenté egységes
imazs meghatarozasa - Tanyavilag, mint torténelmi 6rokség

Ujlengyel mai belteriilete 1890-té| alakult ki, az egykori marhahajté Ut mentén szabalyosan kijeldlt
parcellak beépulésével. A telepulés multjat a tanyavilagban kell keresniink, a tanyak épuletei, a Vatya-
pusztai és Kis-Vatyai éplletegylttes és a csardak kutatasaval.

A tanyas életformat a mezdgazdasagi teriletek ndvekedése, a legeldteriiletek eloszlasa és a helyi
természeti adottsag, a mozaikos tajszerkezet legkedvez6bb kihasznaldsa alakitotta ki. Eleinte csak
"tanyazé helyek” létesiltek, majd ideiglenes épliletek, pasztorkunyhdk épiltek, késébb az allatok (a
juhok, majd az 6krok és a lovak) szdmara is készlltek épitmények. A szantéfoldek folyamatos
novekedése, a hatékony foldmivelés a tavolabbi telepllésekr6l nem volt megoldhatd, a gazdak
helyben lakésat igényelte, igy az allando épliletek szama is ndvekedni kezdett, végll egész éves
lakhatast biztositott. A XVIII-XIX. szédzadban csupan 7-8 tanyaépulet, kunyho alit a telepllés mai
tertletén, az allandd éplletek a XIX. szdzad méasodik felében sokasodtak meg. Vatya és Kis-Vatya
tertletén kivul korulbelul 20 tanyat alakitottak ki ekkorra. A belterilet kialakitaséval a tanyasodas



folyamata lelassult, de a tanyasi gazdalkodas ellehetetlentlése az Otvenes évektdl alakult
folyamatosan.

Napjainkban 27 tanya talalhatd Ujlengyel kiilteriiletén, melynek kériilbeliil fele ma is lakott illetve
hasznositott, masik fele lakatlan. Az alulhasznositas ellenére azonban a tanyak elhelyezkedése, az
épuletek, az uthalozat telepulésszerkezeti és épitett értéket képviselnek, érzik a vidék multjat, ami
valaha nagyon szoros kapcsolatban élt a természeti kornyezettel. A tanyasi élet nem csak
teleplilésszerkezeti forma, hanem jellegzetes élet-, és gazdalkodasi forma. ,Sajatos tarsadalom-
foldrajzi, épitészeti, nyelvi, néprajzi és tajképi sajatossagai révén a tanyas teleptlésrendszer a magyar
nemzeti orokseg, ezzel egyutt pedig az eurdpai Orokség részét képezi.”

Forras: http://www.terport.hu/telepulesek/telepulestipusok/tanya

A hagyomanyos tanya egy komplex rendszer, amit integraini kell a mai gazdasagi, tarsadalmi
viszonyok kdzé. Ujlengyelben erre szamos pozitiv példat latunk, részben gazdalkodast, erdégazdasagi
tevékenységet, részben vendéglatast, vagy lovasturizmust folytatnak tanyakon. Akar hagyomanyos
akar Ujszeril hasznositassal, de életben tartjak, sét Uj élettel toltik meg torténelmi orokséguket.

Ennek a létformanak a fennmaradasa az egész tarsadalom szamara fontos, a helyi lakossag szamara
pedig a legfontosabb identitast 6rz6 tényezé.

a) AkOzos 6rokséq védelme, értéktar |étrehozasa

A lakohely szeretete elengedhetetien annak megismerése nélkil. A megismerés soran felismerjuk
értékeit, apolni, fejleszteni kivanjuk 6ket. A tanyan él6k napjainkban szamos problémaval kiizdenek,
ugyanakkor ez az életforma igen sok lehetéséget hordoz magaban, gazdasagi, életviteli szempontbdl.

Célszer( elkésziteni a meglévo tanyak felmérésével egy telepilési értéktarat, melyet az dnkormanyzat
a helyi lakosok, a civil szervezetek és szakemberek bevonasaval elvégezhet. Ertéknek kell tekinteni
egyrészt azt a gazdalkodasi és életformat, ami az egyes tanyas terlleteken eltéré formaban és
utemben alakult ki. A mozaikos terméterlletek elhelyezkedése, az éllatallomany legeld igényei és a
szantofoldek ndvekedése, valamint az elfoglalhato teriletek birtokviszonyai hataroztak meg elsésorban
a tanyak elhelyezkedését, egyedi telepllésszerkezetet hozva létre. Fontos, és a késébbiekben
hasznosithatd tudas lehet az egykori tanyagazdasagok hatarainak, az egyes teruletek egykori
felhasznalasanak ismerete.

Az értékek kozott azonban a népszokasok, életvitelhez, népi kulturahoz kapcsolddd helyi sajatossagok
rogzitése szintén nagyon fontos, azonban sokkal nehezebb feladat. Részben kutaté munkat, részben a
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Maga az értéktar létrehozésa is hozzajarul a lakokdzosség identitdstudatanak erdsitéséhez, a
generacids kulonbségek csokkenéséhez.

b) Tanyak turisztikai célu fejlesztése

Az é16, miikodo tanyak egy része jelenleg is turisztikai hasznositasu. A kis kapacitasu vendéglatas az
alacsony lakossagszamu teleplléseken viszonylag szelid beavatkozast jelent, a tanyak fejlesztése
elhelyezkedésukbdl adédéan még kevésbé terhelik a telepilés lakdterileteit. Azonban mint minden
beavatkozas soran, itt is vizsgalni kell a lakossag hozzaallaséat, az esetleges érdeksérelmek elkeriilése
végett.



Budapestrél kdnnyen és gyorsan elérhetd Ujlengyel, ahol a vidéki élet nyugalma, csondje biztositott az
ide latogatok szamara. Ezért kivaléan alkalmas hétvégi rekreaciora vagyok igényeinek kielégitésére,
vagy akar hosszabb id6szak eltoltésére. A tanyas vidéki vendéglatas kivald helyet biztosithat egyrészt
csalddosok kikapcsolddasara, masrészt a zartkorG rendezvenyek, példaul eskivék, céges
o0sszejovetelek megtartasanak.

Erdemes a szallas szolgaltatas szinvonalanak emelése, mindségi kinalat elérésére torekedni. A
megszoélitani kivant célkdzonség igényeinek felmérése, monitorozasa elengedhetetlen ebben a
folyamatosan fejl6dd, valtozo szektorban is. A széllashelyek fejlesztésén tul minéségi programkinalat
szervezése is szilkséges. A fejlesztések kidolgozasat rendszer szemléletii tervezé munka kell, hogy
megel6zze, térségi szintl piackutatasra, és a kornyezetében meglévd turisztikai lehetGségek
feltérképezésere van sziikség. A telepilésen lovasturisztikai programokat és szolgaltatasokat kinald
panzio is mlikodik, ami szintén j6 irany, 6tvozi az agrarhagyomanyokat és a turisztikai felnasznalast.

A falusi turisztikai kinalat azonban orszagos szinten jelentds, ezért a térség és a telepulés értékeire,
turisztikai potencialjara érdemes joI megtervezett egységes marketinggel felhivni a figyelmet. Ennek
koordinalasat az dnkormanyzat magara véllalhatja, ezzel segitve a helyi véllalkozok sikereit, és kézben
tartva a telepulés imazs alakitasat.

c) Tanyak, mint gazdalkodasi kdzpont fejlesztése

A tanya elsédlegesen az egykori komplex mezégazdasagi tevékenység ellatdsanak leghatékonyabb
helyszine volt a tanyds vidékeken. Mara a mezégazdasag Osszetett agazati problémakkal klzd,
ugyanakkor még mindig kiemelten fontos szerepe van a vidéki gazdasagban és a lakossag
megtartasaban jelentds mértéki munkahelyek biztositasaval.

A vidéki térségek agrarhagyomanyaikra tamaszkodva erfsen kotddnek a mezbgazdasaghoz, és
Magyarorszag kivald termbhelyi adottsdgokkal rendelkezik, igy az agrarszektor fejlesztése kézenfekvd
és szlkséges feladat. A tanyas terlletek eredeti funkcidjanak megérzése, a helyikon korszerl és
rentabilis gazdasagok létrehozasa lenne a legoptimalisabb fejlesztési irany.

Ezek a kislizemi gazdasagok azonban nem tudjak felvenni a versenyt a nagylizemi hagyomanyos
szantéfoldi kultrakra alapozott termeléssel. Kutatni kell azoknak a mezdgazdasagi termékeknek a
korét, amik kisizemi korlimények kozott is gazdasagosan megtermelhetdk. A termelésen tul a
termékek feldolgozasara is nagy hangsulyt kell fektetni. Altalanossagban elmondhaté, hogy a
magasabb hozzdadott értékl, feldolgozott termékek I|étrehozasa kedvezébb megtérilést
eredményeznek. Ehhez korszerli, magas élémunka és szaktudast igénylé mihelyek |étrehozasa
sziikséges. A gazdalkodas megujitasanak egyik utja a piacképes okoldgiai gazdalkodas lehet, mely
szintén nagy szakmai tudast és élémunkat igényel, azonban egészséges, viszonylag ritka és értékes
aru termelését eredményezi.

2.  Gazdasagi tevékenységek tamogatasa — Tobb labon allg telepiilés

A hagyoméanyosan agrarvidéknek szamitd Homokhatsagon a telepulések gazdasagi stabilitasat
napjainkban a tobb labon allds, tobbnyire az ipari-gazdasagi, logisztikai és a turisztikai szektor
er6sddése biztositia. Ujlengyel ugyan Budapest tavolabbi vonzaskorzetének része, térsége nagy
elénye, hogy a f6varosbdl, mint origobol kiindulé gazdasagi-technoldgiai térségek egyikében
helyezkedik el, kormnyezeti meghatarozottsagu terilletként. Ezt tamasztja ala, hogy a térségi kozpont
Dabas mellett t5bb alkdzpont is (Ujhartyan, Hernad, Orkény) fejlédést mutat a vallalkozasok terén.



A kedvez0 térségi gazdasagi folyamatok ellenére a telepllésen a mez6gazdasagi és ipari szereplék
egyarant a kis- és kozépvallalkozasok, melyek viszonylag kis hozzaadott értékl termelés mellett
alacsony bevételliek, ezért kevés fejlesztést tudnak végrehajtani, piaci hatranyban vannak a
nagyvallalkozasokkal szemben.

Ujlengyel eddig is sokat tett a helyi gazdasagi szereplék tamogatasa (pl. adokedvezmény) és a
vallalkozasok telepulésre vonzasa tekintetében. A telepllésrendezési eszkozok tobb mint 20 hektaron
szerepeltetnek kereskedelmi-szolgaltatd teriletet a telepulés észak-keleti hataraban, kedvezd
megkozelitési lehetdséggel. Megvalositasra var még a palyazati forrasokkal is rendelkez6 napelempark
és ipari park fejlesztés a telepilés nyugati felén. A nagyobb, tékeerésebb vallalkozasok idevonasahoz
azonban tovabbi fejlesztések, és a legfontosabb problémak megoldasa szikséges.

Fontos szempont tovabba, hogy a gazdasagi teriletek fejlesztése nem jéarhat egyltt az itt lakok
életminéségének romlasaval, valamint nem lehet akadalya vagy hétraltatja a tobbi fontos célkitlizés,
mint példaul a turisztikai célu fejlesztések megvalésitasanak.

a) Kozlekedési haldzat fejlesztése

A telepulés kivalo térségi kapcsolatokkal rendelkezik, a 4-es és az 5-0s fout kozott, az M5-6s autdpélya
kozelében, aminek elérhet0ségét a telepilés északi részét kettészeld 405-0s dsszekotd ut biztositja. Az
alsobbrend(i uthaldzat egy része azonban igen rossz allapott, ami lassitja a telepilés megkdzelitését,
gyengiti a telepllés gazdasagi vonzoképességét. Az onkormanyzat tulajdondban 1évé utak
karbantartasara, a vizelvezetd arkok egységes kiépitésére a telepllésnek folyamatosan forditania kell.

A tanyak elérhetéségének fejlesztése, illetve fenntartasa érdekében a megkozelitésiket szolgald
uthalézat folyamatos karbantartasa sziikséges a tovabbiakban is.

b) Ivéviz-mindség fejlesztése

A telepllés a 2008-ban és 2009-ben is tamogatast nyert el a kutvizek kezelése, az ivdviz minGségének
javitasa érdekében. A projekt keretében a vizhalézatba sziiréberendezést épitenek, amellyel
megtorténik az ivoviz vas-, mangan- és arzénmentesitése, valamint a meglevé vezetékszakaszokat
korvezetékkel egészitik ki, ezzel a kozség teljesiti a vezetékes ivoviz haldzatokra vonatkozo eurdpai
unids és hazai elGirasokat. A projekt soran elvégezték a sziikséges vezeték cseréket, feltjitasokat. A
haldzat allapota jo, ezzel megel6zhetd, hogy az ivdviz-kimaradasok és csbtorések szama a rendszer
elhasznaltsaga miatt novekedjen.

c) Képzés, munkaerd piaci folyamatok kovetése

A munkaerépiacon gyakran tapasztalhatd, hogy egyszerre van jelen a munkaeréhiany, valamint a
munkanélkiliség. Ez jellemzéen azért alakulhat ki, mert az &llaskeresék alulképzettek, vagy nem
megfelelé végzettséggel rendelkeznek. Az nkormanyzat koordinatori szerepben sokat segithet ezen a
probléman, hiszen ismeri a vallalkozok, leendd beruhdzok igényeit, és a telepilés szabad
munkavallaldéinak kompetenciait. Az illetékes Munkaugyi Kozpont segitségével a kornyéken talalhatd
képzések, tovabbtanulasi lehetdségekre felhivhatja a munkanélkili lakossag figyelmét, vagy képzések
szervezésében maga is részt vehet.



d) Helyi gazdalkodok és termeldk seqitése — értékesitési szovetkezet Iétrehozasa

A mezbgazdasag agazati nehézségei és a terméhelyi adottsdgok kedvezétlen alakuldsa (vizhianyos,
kozepes minésegl term6foldek) ellenére Pest-megye agrarberuhdzasainak 40-45%-a a térségben
realizalodott az elmult években is. Az Ujlengyeli gazdak, tobbségében &stermelbk, kisvallalkozok
jellemzéen hagyomanyos szantofoldi kultirékkal foglalkoznak, de jellemzé még a burgonya,
paradicsom, paprika termesztése. Feldolgozott termékek eldallitisaval csak kevés vallalkozas
foglalkozik (pl. husaru), ennek 6sztdnzése kivanatos lenne.

A helyi termékek piacra jutasat egyelére a gazdalkodok sajat erejukbdl oldjak meg. Az értékesités
javitasara is van azonban lehetéség. A nyugat-europaban népszer( értékesitési szovetkezetek
segitenek abban, hogy tobb helyi termeld Osszefogasaval egységesen |épjenek fel a nagyobb
felvasarlok iranyaba.

Az egészséges, vidéki termékek vagy az Okologiai gazdalkodasbdl szarmazo termékek iranti kereslet
orszagos szinten is jelentds, azonban oriasi lehetdséget jelent a févaros kdzelsége. Jelentés méretd,
koncentralt felvevépiac, ahova az aruk 50 km-es tavolsagbdl folyamatosan frissen tudnak megérkezni.
Meg kell talélni azonban azokat a termékcsoportokat, amikre igazan nagy kereslet mutatkozik, és 6ssze
kell gydjteni azokat a gazdasagokat, csaladi vallalkozasokat, amelyek hajlandoak értékesitési csoportba
tomarllve, magas és kiegyensulyozott mindségil termékek elballitasara. A siker érdekében egységes
arculattal, alapos piackutatason és értékesitési terven alapulo, kidolgozott marketing stratégia mentén
kell végezni az értékesitést.

A helyi termékek helyben vald értékesitése mind turisztikai, mind az identitastudat erdsitésének

szempontjabdl nagyon fontos. Indokolt lehet ennek teret adni, egy szinvonalas termel6i piac
|étrehozésaval.

3. Lakossag életkoriilményeinek javitasa, telepiilési szolgaltatasok mindséqi fejlesztése

Minden tervezett fejlesztés legfébb célja, hogy az Ujlengyeli lakossag életkdriiményei javitasa, élhetd
telepiilés fenntartasa. Ujlengyel jelenleg is rendezett arculati kdzség, a lakossag igen aktiv kdzosségi
életet él, a civil szervezetek szama is magas. A telepulési szolgaltatasok szintén igen széles korben
allnak rendelkezésre.

A vidéki teleplléseken gyakori probléma a népesség eloregedése, a negativ vandorlasi egyenleg
Ujlengyelre is jellemzé. Az elvandorlas a munkalehetéségekhez igazodva legnagyobb aranyban a
magasabb iskolai végzettséggel rendelkezék korében jellemzd. A negativ demogréafiai folyamatok
javitdsara szamos kisebb, eltérd terliletet megcélzé beavatkozas egyittes hatdsaként szamithatunk.

a) Eagységes, rendezett telepiiléskép — bovild kdzdsséqi tér

A telepiilés jelenleg is sok energiat fordit a belterilleti kdzterllet haldzat rendben tartasara, az egyes
teriletek felUjitasara. A teleplléskdzpont megujitasédra 2017-ben kornyezetalakitasi vazlattervet
fogadtak el és a tényleges munkalatok is elkezdddtek.

A lakossag megtartasa, illetve a betelepllési kedv Osztonzése érdekében a telepllés beltertleti

arculatanak tovabbi javitasa szikséges. A cél a kellemes, rendezett, folyamatosan gondozott és tisztan
tartott kdztertlet haldzat kialakitasa, mely egy teljes telepUlésre kiterjedd koncepcidterv alapjan késziil.
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Nagyban befolyasolja a telepulésképet a jardak, zold savok, arkok és padkak allapota, melyek
megujulasa elényos lenne. A csapadékviz elvezetés, illetve szikkasztas jelenleg is problémat jelent a
teleplilésen, ez kifejezetten egy olyan tertilet, ahol rendszer szemléletben kell gondolkodni, eredményt
csak a teljes telepulési rendszer kialakitasaval érhettink el.

A falukép szépitésében jelentds szerepe lehet a lakossagnak is, telepiilésszépité akciok keretében a
kozterlletek megujulésa tarsadalmi munkaban is elvégezhet6.

A kozdsségi 0sszejovetelek szabadtéri programjaihoz azonban nem alakitott ki a telepllés kozteriletet.
Egy nagyobb szabadtéri rekreaciés teriilet falunapok, koncertek, kulturélis események nyitott
helyszine lehet. Vizsgalni kell, hogy a meglévd zdldterlletek alkalmasak-e ennek a funkciénak a
befogadasara illetve, hogy milyen modon tud az 6nkormanyzat egy Ujabb kdzOsségi teret rentabilisan
fenntartani.

b) Mindségi programok — kulturélis élet erésitése

Ujlengyel tarsadalmi aktivitas, kulturalis események rendezése terén igen aktiv, jol szervezett munkat
végez az Onkormanyzat a civil szervezetekkel egyitt. Megfelel6 intézményi hattérrel tamogatva az év
soran szamos hagyomanyos, illetve tematikus rendezvényt tart.

Ennek az elényds adottsagnak a tovabb fejlesztése sziikséges, elsésorban a minéségi programkinalat
elemeivel. A kulturalis, miivészeti témaju programok egyrészt a lakossag érdekl6dési korének
szélesitését célozzak, masrészt segitenek megszolitani a szomszédos teleplléseken lakdkat, illetve a
turistakat. Ezzel szorosabbra fiizhet8k a térségi kapcsolatok, felkelthetd az érdeklédés Ujlengyel irant.

c) Széles kord tajékoztatds a tmogatasi lehetbségekrdl

Az Onkormanyzat sokat tehet a csaladok szélesebb kor(i tajékoztatdsara az igénybe vehetd
kedvezményekrdl, valamint a kedvezménnyel jard tovabbi tamogatasokrél. Meg kell gyézni dket arrdl,
hogy a megfeleléen alatamasztott segitségkérés soha nem szégyen.

d) Alakossag képzettségének novelése — munkaba seqitése

A mas telepulésen lévé munkahelyre ingazok aranyanak csokkentése, a helyi munkalehetdségek
bévitése az dnkormanyzat kiemelt feladata. Ennek érdekében azonban nem csak a kedvezé befektetdi
kornyezet biztositasaval, hanem sajat foglalkoztatasi programok inditasaval is probalkozhat. A
kozfoglalkoztatasi programok célja, hogy a régota allaskereséket segitse visszatérni a munka
vilagaba.

A kismamak visszatérése a munkaerdpiacra szintén szamos nehézséggel terhelt. A munkahelyre
torténd eljutas, a munkaidd rugalmatlansaga és a kevés tavmunkazasi lehetéség jelenti a legnagyobb
problémét. Megoldaskeént kistérségi szinten intenziven be kell vonni a ndket a foglalkoztatast segité és
képzési programokban. Tobb szabadids program szervezése sziikséges. Olyan képzéseket kell
szervezni, ami helyben megoldhat6 és anyagilag sem terhelik meg a csaladok koltségvetését. Egy, a
képzésrél kapott bizonyitvannyal nagyobb eséllyel tudnanak a ndék, a kisgyermekes anyukak
elhelyezkedni. Ezek a képzések természetesen nem kizarolag a kisgyermekeseknek szélnak, minden
munkanélkiilinek lehetdséget nyujtanak. A lakossag képzettségi szintjének novelése, korszeri tudas
megszerzese csokkentheti legnagyobb aranyban a munkanélkiliek szamat.
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Meg kell talalni a fenntartott munkahelyekre vald bejutas jobb lehetGségének maodjat. A jelenlegi
tomegkozlekedési lehetbségek bévitésére lenne sziikség, a jaratok sritése és a nagyobb telepllések
atszallas nélkuli megkozelitése kedvez6 lenne.

A szakszer(i és a gyermekek egészséges fejl6dését biztositd bolcsddei ellatas biztositasa szintén
elengedhetetlen feltétele a szilék munkaba allasanak. Vizsgalni kell, hogy van-e igény helyben miikodd
bolcsGde megnyitasara.

e) Tanyak akut problémainak megoldésa

A tanyas létforma meglrzése, korszer(i keretek kdzott torténd tovabbélése, a gazdalkodd életmdod
fiatalokkal valé megkedveltetése érdekében az dnkormanyzat tamogatasara van szukség. A feladatok
elsésorban miiszaki jellegliek, az uthalézat karbantartasa, télen a megkozelithetéség biztositasa, a
kozmiivekkel valé ellatas segitése. Azok a terlletek, amik nem kothetdk a telepUlési infrastruktira
halézatba, lehetévé kell tenni az egyedi megoldasok (hazi szennyviztarozd, napelemes elektromos
aram) kiépitésének lehet6ségét. Az dnkormanyzat segitséget nyujthat a tanyafejlesztési programok
palyazatain valé részvételben, az egyéb tdmogatasi lehetéségek felkutatdsaban. Gondot kell forditani
azonban a megfelelé kozbiztonsag fenntartasara, valamint a megfelelé informalasra, a kiilterlleten
él6kkel szoros kapcsolat tartasara.

4, Természeti eroforrasokkal vald takarékos qazdalkodas

Mind a lakossag, mind az dnkormanyzat szempontjabél kiemelten fontos kell, hogy legyen a természeti
adottségokkal és a rendelkezésre all6 eréforrasokkal vald takarékos, fenntarthaté gazdalkodas. Ez az
elvaras egyarant vonatkozik a meglévo és a tervezett beruhazasokra, a haztartdsokra és magara az
onkormanyzatra is.

a) Intézmények energetikai korszerdsitése

Az elmult évek soran az 6nkormanyzat gondoskodott példaul az dvoda, iskola, kultirhaz, hivatal és a
vizm( épuletének energetikai korszer(sitéserdl. Az dnkormanyzati koltségvetési kiadasok csokkentése
érdekében az intézmények energiahatékonysaganak novelése szikséges. Ez egyrészt a megujuld
energiaforrasok alkalmazasaval, masrészt takarékos fiitési és vilagito berendezések beszerzésével
érheto el.

b) Kérnyezeti nevelés

A lakosok kornyezettudatos orientdlasa, a kornyezetikért valo felelésségvallalas és cselekvés
0sztdnzése minden 6nkormanyzat szamara feladat. A hulladék szelektiv gy(ijtésére, a zold hulladékok
komposztalasara, megujulé energiaforrasok felhasznalasara vald 6sztonzés, ismeretterjesztd eldadasok
tartdsa, a szemléletformalas mar gyermekkortél megkezdhetd.

c) Optimalis tajgazdalkodas eléseqitése

A Homokhatsag aktudlis taji-természeti problémai csak az egész térséget atfogd cselekvési tervek
alapjan kerllhet orvoslasra. A térség elsivatagosodasa, a talajvizszint csokkenése, a termétala
leromlasa, az egykori mozaikos tajszerkezet helyett az egyre nagyobb aranyu, tajidegen fajokbol allo
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erdéségek terjedése szamos oOkologiai, biodiverzitasi, mezdgazdasagi problémahoz vezet. Ezek
hatékony megoldasa meghaladja az egyes dnkormanyzatok lehetdségeit.

A helyes mezbégazdasagi gyakorlatok 6sztonzésében, tdmogatasaban azonban az dnkormanyzatok is
érhetnek el sikereket. Javasolt a mez6gazdasagi tertiletek mvelési aguknak megfelelé hasznositasa. A
legeltetés visszaszorulasa teret ad a terlletek spontan beerddsulésének, ezért a legeltetd allattartas
tamogatésa szukséges. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok karban tartasa, a példamutatés hosszu
tavon megtérul.
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2.2 A JOVOKEP ES A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO CELRENDSZERENEK KAPCSOLATA

Ujlengyel a jévében is erds identitastudatu, biztonsagos, az agglomeracios elényeit kihasznalé, folyamatosan
fejl6dé gazdasaggal rendelkezd, csaladbarat teleplilés kivan lenni. Egyszerre akarja nyudjtani a hagyomanyos
kdzbsség 6sszetartd erejét, a nyugodt, emberkdzeli kérnyezet biztonsagéat, szamos programot és a szolgaltatasok
konnyl elérhetfiségét. Ertékeit a fejlesziések soran is meg kivanja 6érizni, mikozben folyamatosan tesz lépéseket
az élhetdbb kérnyezet megteremtéséért. Hagyomanyaira és a természeti adottsagaira alapozva egységes arculat
mentén folyamatosan fejlesztéseket kezdeményez, és tAmogatja a helyi munkahelyet teremtd vallalkozasok
megtelepedését. Mindezek, a természeti erdforrasok fenntarthato felhasznalasanak szem elétt tartasaval seqgitik a
helyi kozdsség és identitas erGsodését és az életmindség javitasat.

Er6sodé gazdasag Erés identitas Kellemes lakéhely

Egységes imazs Gazdasagi Eletkoriimények Takarékos
megfogalmazasa tevékenységek javitasa — mindségi gazdalkodas a
— a tanyavilag tamogatasa —tébb telepiilési természeti
mint torténelmi labon allé szolgaltatasok eréforrasokkal
Orokseg telepulés

*Rendezett teleplléskép,  +Energetikai

Ertéktar létrehozasa

*Tanyak turisztikai
fejlesziese

*Tanyak, mint

gazdasagi kdzpont
fejlesztése

*Kozlekedési haldzat
fejlesztése
*lvoviz-mindség
fejlesztése

*Munkaerg-piaci
folyamatok figyelése

bévils kbzdsségi tér
*MinGségi programok

*Tajékoztatas a
tamogatasi
lehetdségekral

*A lakossag munkahoz

korszerisités
*Kornyezeti nevelés
*Optimalis
tajgazdalkodas

*Helyi gazdalkoddk segitése

segitése *Tanyak problémainak

megoldasa

2.4 A FEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

A koncepcidban meghatarozott célrendszer a telepulés szamos pontjat emliti meg, mint konkrét
akcidtertletet. Ezeken kivll azonban tobb olyan fejlesztési elképzelést is szerepeltet, ami nem kétédik
térséghez, vagy az optimalis elhelyezkedését a késdbbi tervezés soran kell meghatarozni.

A koncepcidban szereplé akcioterlletek a kovetkezok:

+ Tanyak

« Kijelolt gazdasagi terlletek

» Az als6bbrendl uthaldzat elemei
 BelterCleti koztertletek

+ Intézmények

-14 -



3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESHEZ

A teleplilésfejlesztési koncepcio 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen
az 1. melléklet szerinti megalapoz6 vizsgalat alapjan készult, mely tartalmaz minden kiindul6 adatot a
telepUlésrendezési eszk6zok készitéséhez.

3.2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO
ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI
VALTOZTATASOKRA

A teleplilésrendezési eszkdzok a jelen koncepcidban foglalt fejlesztési szandékok helyigényének dontd
tobbségét biztositjak. Az elkovetkez0 id6szakban elsGsorban a megvaldsitasuk Utemezésére, a
megel6z0 vizsgalatokra és hatastanulmanyokra, finanszirozasi lehetéségekre kell koncentralni.

Vizsgalni kell, hogy a tanyak teriletfelhasznalasi besorolasa, és a vonatkozd szabalyozési eléirasok
megfelelnek-e a tervezett célkitlizéseknek.

Vizsgalni kell tovabbéd, hogy a 4.a) pontban bemutatott koz0sségi rekreacids terllet megvaldsithato-e
jelenleg az onkormanyzat tulajdonaban [év6 ingatlanon, ha nem, akkor annak optimalis elhelyezését a
telepulésrendezési eszk0zok készitése soran pontositani kell.

3.3. AZ OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE ES AZ
OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

A kulturalis orokseg elemei a régéeszeti orokseg, miemléki értékek, valamint a kulturalis javak.
Mlemléknek nevezziik az olyan miemléki értéket, amelyet a kulturélis 6rokseg védelmérél sz6lé 2001.
évi LXIV. torvény alapjan, jogszaballyal védetté nyilvanitottak.

Mlemléki érték minden olyan épitmény, kert, temetd vagy temetkezési hely, terllet (illetve ezek
maradvanya), valamint azok rendeltetésszerlien Osszetartozd egylttese, rendszere, amely hazank
multja és a k6zosségi hovatartozas-tudat szempontjabdl kiemelkedd jelentdségl torténeti, mivészeti,
tudomanyos és miiszaki emlék, alkotorészeivel, tartozékaival és berendezési targyaival egyutt.

Ujlengyel teriiletén 10 azonositott és néhany azonositatian régészeti leléhelyrél van tudomasunk,
miemlék és miemlék egylttes nem talalhato.

Ujlengyel Onkormanyzat Képviselé-testiilete az alabbi épiileteket helyezte helyi védelem alé:
 Polgarmesteri Hivatal éptlete - Kossuth Lajos utca 69. (hrsz. 161/4)
« Altalanos iskola épiilete - Kossuth Lajos utca 80. (hrsz. 106/2)
« MvelGdési haz épllete - Kossuth Lajos utca 69. (hrsz. 161/4)
«  Ovoda épiilete - Pet6fi Sandor utca 5. (hrsz. 82/2)
+ Rdmai katolikus templom - Kossuth Lajos utca 82. (hrsz. 106)
+ Képolna - (hrsz. 188)
«  Orvosi Rendel6 - Kossuth Lajos utca 46. (hrsz. 82/4)
Onkormanyzati lakohaz - Kossuth Lajos utca 76. (hrsz. 103/2)

A telepllések sajatos jellegének megdrzése, a telepiilésen él6k identitasanak erdsitése kozérdek,
melynek szolgélata a telepllési dnkormanyzat feladata. A telepllésfejlesztési koncepcié tartalmazza
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egy, a tanyas terliletekre koncentrald telepiilési értéktar létrehozasat, mely telepllésszerkezeti,
épitészeti és kulturalis vonatkozasban is foglalkozna az 6rokségi értékek dsszegydijtésével.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZE, NYOMON KOVETESE

A koncepciondlis elképzelések egy része kifejezetten a telepiilésendezési eszkdzok készitése
soran vizsgalandé feladatokat tartalmazza. A telepllésrendezési eszkozok feladata, hogy a
koncepcidban meghatarozott célok megvalositasat elésegitsék a terlletfelnasznalas és miszaki
infrastruktira-halézatok rendjének, az épités helyi szabalyainak rogzitésével. A jelentdsebb atalakitas
el6tt allo akciotertletek és a kisebb pihend, megallohelyek terlletére elsé [épésként kornyezetalakitasi
terv készitése javasolt.

Az dnkormanyzatnak lehetésége van 6sztonzés vagy mobilizalas céljabdl helyi adokedvezmeny
(mely lehetdséggel eddig is élt) vagy tamogatas odaitélésére.

Javasolt munkacsoportok létrehozasa a nagyobb sulyu részcélok, mint a turisztikai fejlesztés, a
kozosségi terek megujitasa-bdvitésenek, vagy a telepllési értéktar elkészitésének megszervezesére.
Utobbi kettbhoz érdemes a karnyéket jol ismerd épitész, teleplléstervezd, régész vagy néprajzkutatéd
szakember bevonasa.
hataridék meghatarozasara klls6 szervezetek (menedzsment, palyazatirds) bevonaséara is szikség
lehet. A fejlesztések megvalositasat egyrészt az dnkormanyzat gazdalkodasa, masrészt a palyazati
lehet6ségek befolyasoljak. A palyazatok folyamatos nyomon kovetése, a hasonld helyzetii szomszédos
telepulésekkel valo egyuttm(ikodés segiti a célok megvalositasat.
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